ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA REBRICEA
CONSILIUL LOCAL
Cod postal- 737455 — REBRICEA - Telefon 0235/457050;
Telefon/fax : 0335/780051

HOTARAREA
nr.69din 24 iunie 2022

privind insusirea rapoartelor de evaluare imobiliara-reevaluare, intocmite pentru
terenurile aferente construirii de locuinte proprietate personala potrivit Legii nr.
15/2003, aflate pe raza comunei Rebricea, judetul Vaslui

avand in vedere:

- referatul de aprobare a primarului comunel Rebricea, Tn calitatea sa de initiator si raportul
compartimentului de resort;

- rapoartele de evaluare imobiliard - reevaluare cu nr. 13-23 din 08.06.2022 intocmite de domnul Rimboi
Laurentiu-Vicentiu — expert evaluator ANEVAR,

in conformitate cu:

- prevederile art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1650 din Codul Civil din 2009;

- prevederile Hotararii Consiliului local nr. 7/2016 privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al comunei Rebricea, judetul Vaslui, modificata si completata ulterior.

in temeiul art. 129 din. (2), lit. ,c*, din. (6) lit. ,b”, art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI REBRICEA adopta prezenta hotdirdre:

Art.1. Se aproba insusirea Rapoartelor de evaluare imobiliard intocmite de Rimboi Laurentiu-Vicentiu —
expert evaluator ANEVAR, dupa cum urmeaza:

a) Raport de evaluare imobiliara nr. 13/08.06.2022 aferent sat Craciunesti, comuna Rebricea, judetul
Vadlui —cvarta 1, conform anexei nr. 1;

b) Raport de evaluare imobiliara nr. 14/08.06.2022 aferent sat Craciunesti, comuna Rebricea, judetul
Vadlui —cvartal 2, conform anexei nr. 2;

C) Raport de evaluare imobiliard nr. 15/08.06.2022 aferent sat Draxeni, comuna Rebricea, judetul
Vadlui, conform anexei nr. 3;

d) Raport de evaluare imobiliara nr. 16/08.06.2022 aferent sat Tufestii de Jos, comuna Rebricea, judetul
Vadlui, conform anexei nr. 4;

€) Raport de evaluare imobiliara nr. 17/08.06.2022 aferent sat Ratesu-Cuzei, comuna Rebricea, judetul
Vaslui —cvarta 1, conform anexei nr. 5;

f) Raport de evaluare imobiliard nr. 18/08.06.2022 aferent sat Ratesu-Cuzei, comuna Rebricea, judetul
Vaslui —cvarta 2, conform anexei nr. 6;

0) Raport de evaluare imobiliard nr. 19/08.06.2022 aferent sat Rebricea, comuna Rebricea, judetul
Vadui —cvarta 1, conform anexei nr. 7;

h) Raport de evaluare imobiliara nr. 20/08.06.2022 aferent sat Rebricea, comuna Rebricea, judetul
Vaslui —cvarta 2, conform anexei nr. 8;

i) Raport de evaluare imobiliara nr. 21/08.06.2022 aferent sat Rebricea, comuna Rebricea, judetul
Vadlui —cvartal 3, conform anexei nr. 9;

J) Raport de evaluare imobiliara nr. 22/08.06.2022 aferent sat Tatomiresti, comuna Rebricea, judetul
Vadlui —cvarta 1, conform anexe nr. 10;

K) Raport de evaluare imobiliara nr. 23/08.06.2022 aferent sat Tatomiresti, comuna Rebricea, judetul
Vadlui —cvarta 2, conform anexei nr. 11;



Art.2. Vanzarea sau concesionarea terenurilor care fac obiectul prezentei hotarari se va realiza in
conditiile legii in baza preturilor stabilite prin Rapoartele de evaluare enumerate la art. 1,

Art.3. Anexele 1-11 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la indeplinire de primarul comunei Rebricea, judetul
Vadlui, prin compartimentele de speciditate.
Art.5. Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publicd, prin afisare si se va comunica primarului
comunel Rebricea, compartimentului Buget, contabilitate, impozite si taxe, compartimentului urbanism si
amengjare a teritoriului, din cadrul aparatului de speciditate a primarului comunei Rebricea si Institutiei
Prefectului —judetul Vaslui, in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Marian Maricica

Rebricea, 24 iunie 202

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al comuneéi,

Jrs. Adina Maftei

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR 69/24.06.2022
Nr. Operatiuni efectuat Data Semnatura persoanei responsabile sa
crt. peragiuni efectuate ZZ/LL/AN efectueze procedura
0 1 2 3
1 Adgpta{ea hotéraruv s-a fé(.:ut cu majoritate 24.06.2022
o simpld X absoluta o calificata
2 |Comunicarea catre primar 24.06.2022
Comunicarea citre prefectul judetului | ...... /.....12022
4 | Aducerea la cunostinta publica 24.06.2022
Comunicarea, numai in cazul celei cu
5 PR looid ...
caracter individual
Hotararea devine obligatorie sau produce
6 R L oo T R foeiid .
efecte juridice, dupa caz




CVARTAL NR.2 CRACIUNEST)

Descriere Sugrafata | Categoria de folosinta Acces Utilitati Qbsarvatii
(-DC-asfalt {electricitate, apa, canal, (atribuit k... Coloste e
Nr. ot {taria, parcela, (mp) IA SS.pietris <au Tn apropiere ) sau neatribuit) %
nr.cadastral/CF etc) e ) -SS-pamant Ump KON (RON)
sau neamenalat)
1 T.23. P93, NC 72754 1000 A neamenajat in apropiere neatribuit A-1000°6.00 5000
2 1.23. P94, NC 72755 1000 A neamenajat in apropiers neatribuit A-1000*6.00 000
3 | T23,pes,NCT2752 | 1000 A $S-pietris T Eoddp sl W0 5500
Citalin Costeal

4 T.23, P95/, NC 72751 8% A neamenajat ™ aproplere neatribuit A-89%6,00 £34
5 | T23,p9,NCT2750 | 500 A 55 -pietris electricitato,apa | rectedsant | aso0's60 2300
6 T.23, P.96/1, NC 72753 617 A neamenajat In apropicre neatribuit A-617°6.,00 3702
7 T.23, P97, NC 72757 1000 A neamenajat N apropiere peatribuit A-1000%6,00 000
8 T23, P98, NC 71766 1000 A neamenajat in 2propiere neztribuit A-1000%6,00 €000
o T23,P.%9, NC 72760 1000 o neamenajat In aprapiere neatribuit A-1000%6,00 6000
10 T.23, P.100, NC 72756 1000 A neamenajat in apropiere neatribuit A-1000*6,00 6000
11 T.23, P.101, NC 72761 1000 A neamenajst in apropiere neatribuit A-1000"6,00 &000
12 T.23.P.102, NC 72759 1000 A neamenajat in apropiers neatribuis A-1000*6.00 £000
13 T.23. P.103, NC 72765 1000 A neamenaat in aproplera neatribuit A-1000%6.00 £000
14 T.23, P.104, NC 72762 1000 A neamenajit in aproplere neatribuit A-1000°6.00 6000
15 T.23. P.105, NC 72767 1000 A nezamenajat in aproplere neatribuit A-10006.00 5000
16 T23. P.106, NC T2763 1000 A neamenajat in apropiere neatribuit A-1000%6,00 6000
17 T.23. P.107, NC 72764 1000 A neamenat in apcopiers neatribuit A-1000°5,00 £000
18 T.23, P.108, NC 72758 1000 A neamenajat in gpropiere neatribuit A-1000°6.00 £000




PoFGRIMEBCH L ALURENTH-VICENTIY,,

Soeling St Mol Kewredniceorn, or, 200 0F s 8 oape 23
greenicipind BARLALL, fudord VARLLY

Teleforsiory ; 0235415 0027

Maohil - Q7L T2 0§

MNr, 13/08.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar Unitatea Administrativ Tentoriala Rebricea
Denumire imobil: TERENURI INTRAVILANE

Adresa: sal Craciunesti ,comuna Rebricea, jud. Vashui - cvartal 1
Proprietar: Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea

1
P F.. RIMBOT LAURENTIU-VICENTIL,,
ing RIMBOT LAURENTIU-VICENTIU
Leprtenatss ANEVAR nr 15732



CAPITOLUL 1
SPECIFICATIA 'TEMIED
I { Scopul raporiului de evaluare

scopul mporulid de reevalup e este delenminar vitlor actuale a terenrlor o
apartin peoprctarulul : Unitaten Adminiseriv Teriiorala:Primaria Relmoe i form
1 L. Rebricen nr. (927 052022
1.2 Date si informatii generale

Prezentul studiu de evaluare o [t intocmil pentre proprictatile imobilisre-teren
intravilan ce se afla situata in satul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul Vaslu,

Obieetivul supus evaluarii este proprictatea LA T Rebricea. Imohilul are toate
caracteristicile unui teren intravilan.

Continutul raportului de evaluare

Raportul de evaluare a fost intoemil cu caracteristicile de la momentu! inspectiei,
tinand cond de actele normative in vigoare la momentul intocmirii raportulul.

1. 3.Ipoteze si conditii limitative

Diestinatia exclusiva a scopului mai sus mentionat are caracter confidential,
ufilizarea lui find permisa numai cu acordul benefliciarului.

In conformitate cu prevederile inscriss in contractul cu beneficiarul, acest mport
in intregime, partial sau in referinte nu poate i inclus in nici un document, circulara
suu declaratie publica si nu poate fi publicat sub nici o forma fara aprobarca
proprietarului sau a evaluatorulul.

Cowelitii fimitative: Suprafétele luate in caleul au fost determinate pe baza
planurilor puse la dispozitie de catre proprietar, valorile estimative sunt valabile atata
timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarca (starea pietei, nivelul cererii si ofertei,
inflatia. evolutia cursului de schimb, ete.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele
imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecere timpului si
variatia lor in raport cu cursul enro nu este liniara, onice alocare de valori components
este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport, valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare; intrarea in posesia unei copii din
prezentul raport mu implica dreptul de publicare a acestuia.

Conform vointe proprietarului.inscrisa in contract , s-a folosit metoda
comparatiei-valorilor medii de cireulatie existente si in Rapariul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici —lasi .

Ipoteze limitatve: Principalele ipoteze s mire de care -a tout cont in

raportul de evaluare sunt:
creprul de proprietate egte considerar valabil;
evaluarorl oy are conosting de eventuale kg legare de dreptul de
proprictite asupra propactai gvahiate;

- nuam fost infermar de nict o inspectic sau mport care sa indice
prezenta contamnatislor fapt poitiu cate PrEsUpun €@ oo exista nicl un
fel de contaminatii s costal activicatilor de decontaminare nu afecieaz
valnarer

Ewaluatoml mu-si asama nict o responsabilitare pentrn asernenea condit sau
pentru abtinerea srudillor necesare pentra g le descopen.

Suprafata luata i caleul corcspunde schitelor puse la dispositie de beneficiar «
a masuraronlor executare de acesta ,

1.4, Drtar evalaerrii
Raporiul de seevaluare a fost intocmit In 0806, 2022,

2
P.F,. RIMBOT LAURENTILVICENTIU,
ing RIMBOT LAURENTIL.VICENTIU
Legtimatia ANEVAR ne. 15732




CAPTTOLUL 2

ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMORBILIARE

2.1, ldentificaren pietei si proprietatii

Proprictaten pentru eare se contureaza prezenta analiza se inscrie
in tipul teren intravilan,

Terenurile sunl concesionate si detinuie in ingraditura sau
neconcesionate , conform Anexei 2 .
2.2.Baza socio-economica

Comuna Rebricea are o economie axata in principal pe productia
agricola .

2.3, Oferta competitiva

Aparfine proprictarilor privagi.

{antitates &1 calitates concurentel -u.‘lislir'n_'rrti:l:pife s medie

lI'll'll'.il|.LFI'|"II.'I|. Eﬂnﬁm.tl_—FIle:ill' Hﬂi DOt Prﬂpﬂﬂdﬂl'(."ﬂf l'E.]'_!IGI'L'ﬂ[ ]H

volumul construciilor vechi

Disponibilitatea terenului liber: constant |

Preful teeenuloi iber © in scadere .

6. Costurile de constructic i dezvoltare privind constructii de
locuit: relativ scazar, exprimate in vabata liber convertibil .

7. Impactul normativelor de construcgie PUD, PUZ, PUG.
asupra volumului gi costulut unor constructii @ relativ redus .

th Prognoze : se apreciazii o mentinere a ofertel competinve in

LFrdAROHE ant .

el

Pl

2.4.Analiza cererii

Analiza cereni se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
{ cumparator-chiriasi) pentry imobile asemanatoare,

In analiza cererii pentru piata intreprinderilor de Jocuit s-au avut in
vedere urmatorit factor @

=  fata $umaiu1ui ! in crestere;

- nivelul economulor: luand In caleul un sepment relagv redus al
potenfialilor cumpiriton aproximativ 5% din salanul ner ;

- nivelul dobinzilor , comisicanclor | spezelor bancare , primelor de
asigurare , nu este accesibil , ceea ce conduce la concluzia cii accesul la
credite implica riscud mard ;

3
PR, RIMBOT LAURENTIU-VICENTIU,

ing RIMBOT LAURENTIU-VICEMTIL
Lepitimatia ANEVAR nr 15732




b roril care afecrensd atrceivit ten fivici a vecindijii ;

structura taxelor Tocale 514 scimistagic @ comund pentru intreaps
COLTINTL

facilitigi cle educipie s calitatea seolilor = se aprecied o fiod moedi ;
disponibilititea faciliigilon de spripn g1 serviciile comunale @ ooz
CRISTL

Facilitigi sanitare g medicale © se aprecigd ca Gind medi ;

posibilitatea localnicilor pentru achizidonare de locainte cotparabile
cu cea evaduaty este redusa ;

2.5. Analiza echilibrului pictei

Prin compararea cereri existente §i potentiale cu oferta comperitivi
actuald 51 anticipati putem trage urmdtoarele conclizii ¢
Proprictatile care fac obicctul prezentului rapont de evaluare prezini
intetes pe piaga imobiliard locativa plstrandu-si valoarea datoriti unor
dimensionis optime |

Fl
PF_ RIMBOI LAURENTIUVICENTIU,
ing RIMBOI LAURENTIULVICENTIU
Legumana ANEYAR or 15732




CAPITOLUL 3

DESCKRIEREA PROPRIETATH IMOBILIARE

AL Date generale

Imobilele- teren intravilan, ce fac obiectul prezentului raport de
evaluare suni situate in satul Craciunesti, comuna Rebricen, judetul
WVaslui si reprezentata de primarul comunei, ca reprezentant al
proprietarului,

3.2. Cauze legislative

Nu se prevad conditii speciale pentru functionarea normala.
3.3. Cauze ccologice

Proprietatea nu prezinta probleme de mediu. Orice descoperire
ulterioara nu este imputabila evaluatorului.

3.4, Situagia juridici

- Proprietatea cste un bun propriu-proprietar Unitalea Administrativ
Teritoriala Rebricea. Terenurile se afla in ingraditura concesionarilor sau
neingradite , dar individualizate prin masuratori .

- Conlorm declaratiei proprietarului ,nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprietate asupra spatiului supus evaluarii, acesia nefiind
grevat de sarcini. In caz conirar, acesta igi asumd inireaga
responsabilitate,

3.5. Descrierea amplasamentului
3.5.1. Adresa: - sal Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vaslui.
J52. Amplasare:

1. Intravilan;

2. Localizare: - zona periferica si centrala:

3. Acces la proprietate (teren) : accesul auto se face din drumurile
cxistente , conform Anexei 2.

4. Analiza i perspectiva zonei: ascendenta lent;

Probleme de urbanism: compatibil eu planul urbanistic general. Se

respectd reglementirile locale:

. Gradul seismic al zonei: §;

7. Poluare: NU,

Refele publice . conform Anexei 2:

a. energie electricd — in zond in imediata apropiere;
b. apd: - in zond in imediata apropiere;
c. canalizare - in zond in imediata apropiere .
Intaemit,
ing, Rimboi Lavrentiu-Vicentiu

5
PF., RIMBOI LAUREMTIU-VICENTIU,
ing ATMBO] LAURENTILVICENTIU
Legiimars AMEV AR ne 15732

i




SINTEZAA si APRECIEREA EVALUATORULUI PRIVINID
DIATELEL INFORMA UL SEVALORILE REFLECTATE IN
PROCESUL D ANALIZA SI DIAGNOSTIC

VALOARILE PROPRIETATIILOR
(DETERMINATE PRIN ,METODA COMPARATIEI ,,)
ESTE DE :
Conform Anexer I fa Raport

A Tost alleasa aceasta metoda deoarece -

are [a baza mai multe date s este o metoda des folosita ;

piata terenurilor  in zona nu este dezvoltata :

tranzactiile sunt efectuate la imobile apartinand proprictarilor privat;
piata inchirierilor | in zona, este imatura.

terenul a fost concesionat pana in present,

]
PE,RIMBO LAURENTIUVICEMTIU,,
ing RIMBOT LAURENTIU-VICENTIL
Legrrasa ANEVAR nr. 15732



ANEXA 1
Fvaliire ierenard

Raport de evaluare nr 1303510, 12,2020 ptr. Camer Naotirilor Pulslica Fasi;
Com. Rebricea-comuni cateporia a-3-a piz27)
-Val teren-sat resedinia de comuna { anexa 2, e 260)
- curti-constructi = 15 ke £ mp,
arabil = 7 lei/mp
-sat component il comunei ( anexa 2, pp.26)
- curti-constructi = 13 lei / mp ,
- arabil = 6 lei/mp
Valoarea esre :
- valoagea din studiu de piata —pentru proprictatile LU acces neamenajat
| weilitat § .
- xaloatea din studiv de piata marita ¢y 10% pentru acces la drom

prietruit si utilitat minime sau in apropiere

- ¥ adi i de pi g ¢ Y- pentru acces la drum

astaltat si utilitati in apropaere |

- xaloareg dip studiu de plata marity gy 20%- pentru acces la dewm

pletruit s utilitad complete |,

- valoarea dip studiu de piata marita cu 30%- pentrs acces i drum

asfaltat s1 utilitati complere .

REZULTATELE EVALUARII

In opinia evaluatorului, valoarea de piagd a proprietitii imobiliare
“terenuri inteavilan™ este de:

~<conform Anexei 1 la Raport -
Arpumentele care au stat la baza elaboririi acested opinii precum s

considerente privind valoarea sunc: : S _ 3
0 valoarea este asimilats terenului armbil st curti-constructii , putand A
folosit in viitor pentru edificarea unor constructii, conform PG, invocat de

Proprietar ;
o forma terenului este continuug
@ pretusle sunt de referint 1z intocmirea actelor notdale si taxazi la
Cartea Funciara ;
0 wvaboarea nu inchide TVA, aferent tranzacqulor intre persoane juridice;
@ valoarea include dreprunle reale asupra imobilulu;
O valoases 2 fost exprimati finind seama exclusiv de iporezele, condiiile
limnitative si aprecierile exprimate in prezentul rapaort;
© valoares a fost fundamentatd in funcyic de cantitares de informatie
disponibild, in conditiile actuale ale piegei imobiliare,
©  valoarea nu (ine seama de responsabilititile de medin si de costurile

7
PF., RIMBOI LAURENTIU-VICENTIU,,
i RIMBOT LAURENTIU-VICENTIU
Legitismata ANEYAR ar 15732




inplicate de confommaren In cerinele legale;

o propncttite au fost evialuate ca G libseee de socio,
O vitlieren este o predicgie; valoanes este subicetivi;

i evaluares esic |r||]11'1|i:' AR e vl

o opinia de mai sues oo represintd valiaren penliu asparne,

Fivnluntor prapretiy imobiliane,
Loy, REIMBOT EAURENTIU-VICENTIL

—=n 5 Ak 1
ANEXA 1 - EVALUATE IMOBILE Ttk

i)
P.E, RIMBOI LAURBNTIO-VICENTIU, Eg
ing RIMBO LAURENTIU-VICENTIU
Legiterata AMEVAR e 15732 3




NFAETAL S8 1 CRACINET™

Descriers Luprafata Catagoria de Paldamia e i Ditisersats
T {mlecencmns, apa,
Prup— |- Ottt Latribait bl Ccule Waoere
[1aris, parcels, A —_—— et
nr.cadastraliCF ate) irel Lab 55-pietrs s (r sprapiess § s nEa LB tme ] [
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Alin




PRI EAURENTIE-VTOENTI,,

Setaliie: St MRl Kogelomivean, e 200 B a0 Ry 28
it BARLATY, fvdefad VALY

Tedeftnefioy 1235418 027

Adeadeid - P50 WD 59

MNr, 14/ 08.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar: Unilatea Administrativ Tertoriala Rebricea
Denumire imobil: TERENURI INTRAVILANE

Adresa: sal Craciunesti ,comuna Rebricea, jud. Vaslui — cvartal 2
Proprietar: Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea

Fraluarore

1
PR RIMBO LAURENTIL-VICENTIL,
inp RIMEOT LAULENTIU-VICENTIU
Legnmatia ANEVAR o 15734



CAPTTOLUL
SPECIFICATIA TEME]
I 1 Seopud raporiadui de evalare

Hn;:u]'m: mpl:-rlu!u;i e geevaliare e detenmmanca valoni setimle & wrenurilor oo
apairtin proprictarului : Unataten Adimtidstentiy Veritoriala-Prirmara Relsicen | confoem
[0 L Bebricen e, RS20 05,0122,

1.2 Date si informafii generale

Prezentul studiu de evaluare o fos! intoemit pentru proprictatile imobiliare-teren
intravilan ce se afla situata in stul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul Vaslui.

Obiectivul supus evaluarii este proprietatea LA T Rebricea. Imobilul ane toate
carpeteristicile unui teren intravilan,

Continutul raportwlui de evaluare

Raporiul de evaluare a fost intocmil cu camscteristicle de la momentul inspectici,
tinand cond de actele normative in vigeare la momentul intocmirii rapoerului.

1.3 dpoteze si conditii imitative

Destinatia exclusiva a scopului mai sus mentionat are caracter confidential,
uiilizarea lui fiind permisa numai cu acordul beneficiarului.

In conformitate cu prevederile inscrise in contractul cu beneficiarul, scest raport
in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici un document, circulara
sau declasatie publica si nu poate fi publicat sub nici o forma fare aprobarea
propriearului sau a evaluatorulu,

Condiitii limitative: Suprafetele luate in calcul au fost determinate pe baza
planurilor puse la dispozitic de catre proprietar, valorile estimative sunt valabile alala
timp cat conditiile in carc s-a realizat evaluares (starea pictei, nivelul cererii si oferted,
inflatia, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele
imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in rport cu cursul euro nu este liniara, orice alocare de valori componente
este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport, valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare; intraren in posesia unei copii din
prezentul raport nu implica dreptul de publicare a scestuia.

Conform veintel proprietarului,inscrisa in contraet , s-a folosit metoda
comparatici-valorilor medii de circulatic existente si in Raportul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici —Tasi .

Iporeze imitative: Pinapalele ipotese i limite de care s-a tinut cont m

raportul de evaluare sunt:
deeprul de propriceie este considerar valabil;
evahiatoml ou are cunostinta de eventuale lingi legate de drepral de
PrOpRETIe AsUpo proprietan evaloare;

- nu am fost informat de nid o inspectic sau eaport care sa indice
presenta conmminatilon fapt penira care presupumn ca nu Cxista nicl un
fel de contaminati st costul aceivittilor de deconmminare n afectea
valoarea.

Fvaluarorul nu-si asuma nici o responsabilitite peotm asemensa conditd sau
pentru obtnerea studhilor necesare penimg a e descopert.

Suprafata lnara in ealeul corespinde schitelor puse la dispozicie de beneficiar s
a raasuranorilor executae de acese .
{4 Dot evadwaris
Raparmul de reevaluave a fosr intocinit by (806, 2022,

: 2 Rifed
P, RIMBOI! LAURENTIDVICENTIU, (1#  DURSN Dy
ing RIMBOT LAURERTIU-VICENTIU 1{ M
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CAFITOLUL 2

ANALIZA PRELIMINARA A PIETE] IMORILIARE

2.1 ldentilicarca pictei si propriciatii

Proprietaten pentru care se confurcaza prezenta analiza se inserie
i tipul teren imiravilan,

Terenurile sunt concesionate si detinute n ingraditura sau
neconcesionale , conform Anexe 2
2.2.Baza socio-economica

Comuna Rebricea are 0 economie axata in principal pe productia
agricola .

2.3, Oferta competitiva

1. Aparjine propoetarilor privaj.

2. Cantitatea 81 calieatea concurengel disponibile : medie .

3. Volumul constructiilor noi : este preponderent raportat la
volumul construcilor vechi.

4. Disponibilitatea terenulu hber: constant .

5. Prequl terenului liber : in scadere .

6. Costurile de construepe sl dezvoltare privind construetii de
locuit: relativ scazut, exprimate in vabuta liber converibili |

7. Impacml normativelor de construcge P.UD, P.UZ., P.UG.
asupra volumului g costului unor construcgii © relady redus .

8. Prognoze : se apreciazd o mentinere a ofertel competitive in
urmiltorn ani .

2. 4. Analiza cererii

Analiza cereni se axeaza pe idenuficarea utilizatorilor potentiali
{ cumparaton-chinasi pentru imobile asemanatodre,
In anabiza cererii pentru piata intrepanderilor de locunt s-au avut in
vedere urmatoril factori |
- rata somajului ; in crestere;
= nivelul economiilor : luind in calecul un segment relatv redus al
potentialilor compiitiiton aproximativ 5% din salatul net ;
- mnivelul dobanzilor | comisicanelor | spezelor bancare | pomelor de
asigurare , nu este accesibil , ceea ce conduce la concluzia cd accesul
credite implica riscurt moari ; -

o LR s
3‘ i : J"'I.. d
PF,, RIMBOI LAURENTIL-VICENTIL,, : ) S
ing RIMBOT LAVRENTIVLVICENTIL Iz E‘H- VIS 'I.
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e Fetort eare slecioaed ateictviizigen e a u'tl'inﬁré‘il;li [
stroctur laxelor locale oo adimimstsagier @ comund pento il reign
Ciiina §

- facilicifi de educagie si calitnen geolilor @ se aprecied e find medu §

- disponibilitaten facilitighor de sprijin g serviciile comumnale @ neona
CxIshL

- Facilitigl senitare gi medicale @ se apreciaz ea find medi ;

- posibilitarea localnicilor pestre schizdonare de locuinte comparabile
cu cen evirluaka este F'.:';.Iuﬁ* .

2.5, Analiza echilibrului pietei

Prin compararea cereri existente §i potenpiale cu oferta competitivi
acruald gi anticipatd putem trage urmitoarele concluzii ;
- Proprictatile care fac obicctul prezentalul raport de evaluare prezint
interes pe piaga imobiliard locativa pistrandu-si valoarea datoritl unor
dimensionin optime .

4
PF .H!Z‘-TEDT LALRENTILU-VICERTIRL,
inp RIMBO! LAURENTIUNICENTIU
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CAPITOLULS

DESCRIEREA PROPRIETATI IMOBILIARE

3.1. Date generale

Imobilele- teren intravilan, ce fae obicetul prezentului raport de
evaluare suni sitwete in satul Craciunesti, comuna Rebricen, judetul
Vashui si reprezentata de primarul comunel, en reprezentant 2l

proprietarului.

3.2, Cauze legislative

Nu se prevad conditii speciale pentru functionarea normala,
3.3. Cauze ecologice

Proprictatea nu prezinta probleme de mediu, Orice descoperire
ulterioara nu este imputabila evaluatorului.

3.4, Situagia juridici

- Proprielatca este un bun propriu-proprietar Unitatea Administrativ
Teritoriala Rebricea. Terenurile se afla in ingraditura concesionarilor sau
ncingradite , dar individualizate prin masuratori

- Conform declaratiei proprietarului ;nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprietate asupra spatiului supus evaluarii, acesta nefiind
grevat de sarcini. In caz confrar, acesta g asumad intreaga
responsabilitate.

3.5. Descrierea amplasamentului
3.5.1. Adresa: - sat Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vaslui.
3.5.2. Amplasare:

1. Intravilan;
2. Localizare: - zona periferica i centrala;
3. Acces la proprietate (teren) : accesul auto se face din drumurile
existente , conform Anexei 2,
4. Analiza 51 perspectiva zonei: ascendenta lent;
5. Probleme de urbanism: compatibil cu planul urbanistic general. Se
respectid reglementérile locale;
6. Gradul seismic al zonei: §;
7. Poluvare: NU,
Retele publice , conform Anexei 2!
a. encrgic clectricd — in zond in imediata apropiere;
b. api: - in zona in imediata apropiere;
c. canalizare - in zond In imediata apropiere .
Intocmir, -
ing: Rimboi Laurentiu-Vicentiu

5 3 L -| .I':'-:".i:

i LA " FALd Iy
BF,, RIMBOI LAURENTIUVICENTIL, S0 % ok ;.;;:-"

g RIMBOT LAURENTIL-VICENTIU Rt A 8
Lepitimatin ANEVAR nr. 15732 =



v

SINTEZA s APRECIEREA EVALUATORULLUL PRIVINIX
DATELE, INFORMATTILE ST VALORILE REFLECTATE 1N
FROCESUL DE ANALIZA STDIAGNOS T :

VALOARILE PROPRIETATHILOR
(DETERMINATE PRIN ,METODA COMPARATIEL )
ESTE DE ;
Conform Anexed 1 Ia Raport

A fost aleasa aceasta meroda deoarece

ate In baza mai muole date st este o metoda des folosita ;

plata tetenurilor  in zona nu este dezvoltata ;

tranzactiile sunt efectuate I imobile apardnand proprietatilor prvat;
piata inchirierilor |, in zons, este imatur,

terenul a fost concestonat pana in prezent.

Evaluator '
ing. Rimbei Laurentiu-Vicent
- -Il.r"'- : L
._ l-_|.-|n"u..,. o
r.:-f;lré-’;t'!i'r".ﬂ': Hﬁ_
[ PRI I-TH” B
I{E Liegra s '--“I;-'Jlu ?
%Z}’E‘pulll '1'\-:?"'-£¢
i
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Legittimatia ANEVAR nr. 15732



ANEXA 1

Evaluaee tercnur

Metoda comparatiei-vidors de circulniie
Raport de evaluare ne 130357 10,1 2.20210 pir. Camern Notarilor Pulalich Tasi
Com, Rebricea-comunm citegnna a-3-a { pe2T)
-Val. teren-sat resedinea de comuna { anexa 2, pe.26)
- cutti-constroc = 15 lei / mp
- arabil = 7 lei/mp
-sat component al comunei { anexa 2, pg.26)
- curti-constructi = 13 lei / mp ,
- arahil = & lei/mp
Valoarea este :
ares din stud

pretruit si utilitati minime sau in apropicere |,

- xaloareg din studiv de piata madita cu 15%- penteu acces la drom
asfaltar si uilitari in apropiere |
- wvaloares din stadi lata mari (%4- pentry acces la doum

pletruit si utilitati complete

= valoarea din studiu de piata madta cu 309 pentru acces la drum

asfaltat s1 utilicats c{}mp]ntm -

Carmerraar

u pentru acces la drum

REZULTATELE EVALUARII

In opinia cvaluatorulu, valoarea de piai a proprietifii imobiliare
“terenuri intravilan® este de:

-conform Anexei 1 la Raport -
Argumentele care au star Ia baza elabor¥ni goested opini precum i

considerente privind valoarea sunt: : e : iy
o va este asimilata terepulu arahil si curti-constructii, putand #

folosit in vistor pentru edificarea unor construcni, conform P UG, invecat de
proprietar ;
& forma terenulud este continug |
& preturile sunt de referinta In intocmirea actelor notadale  taxadi la
Cattea Funciara ;
o valoarea nu include TVA, afesent tmnzacqiilor intre persoane juridice;
g valoarea include dreprurile reqle asupea imobilului;
9 valoares a fost exprimatd findod seama exclusiv de ipotezele, condifiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul faport;
& valoarea a fost fundamentatd in fancpie de cantitares de informagie
disponibili, in condipiile actale ale prefet itnobiliare.

7 P g
IE,, RIMBOI LAURENTIU-VICENTIU,, 3 U[.'.l"'h; 2 BT
g RIMBO) LAURENTIUVICENTIL 4, baror
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vplicate de conformarea b cermebe lepale;

o praprictatide au fost evalumte ca food Blwere de sarcing;

e valosren este o predicgie; vaksares este subiectivi;

0 evaluanen este o opinie asapa une vk,

o i de i s represinkl valoares peatio asipunine.

Tzl tesr pnrl"lrju g dnnslilinee,
Do, BEMBOT EAURENTIU-VICENTIU

ANEXA I - EVALUATE IMOBILE

B
PR, RIMBOL LAURENTIU-VICENTIV,,
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Logtimatia ANEY AR nr. 15732



CWART AL ML CRALIUNEST

D ripra Luprafata EaEEnnq- g fnlosinta Aocas LikilFLati Ciservani
|-DC-astalt felectrcitete, aga, canal Arribit lui... =
N, crt. jrarla, parcela, [mah 4] -55-pieftris sau in apropksre § sall MeatrbuLl / _‘I_LUIE . ._= e
nr cadastral/CF ate) i 55-msmart I "RON) BN
sal nEAmEnajat)
1 T.23, PBY, NC 72754 i nli] i S pEmERfal in aproplens nestribauit B-1000%,00 5000
r T.23, |*048, MO 72755 10005 & AisarEsjat in apropiens neanriin A-1000°8 00 SO
3 | Tm.pes ez | o000 A neamenajst in anropiere SLTIBUTE Catie Mot | 4 1000°E.00 0
Catalin Costel
¥ 2%, POS, NC T2E51 &9 & nEamenajai in agroplere fikalribus A-ESE.00 534
5 T3 P9h N T2 a0 & 55-pietris electricitara, apa hinn t:;; o LM% E &0 33
LE

] T.23. P9l NC 12753 al7 A fiEdrmenag IR v e neatribgt ARi7T"E.00 37q3
1 [ P L R [ e e 1000 & NEEraa i1 " agropEre ratribuit . T000"S 00 B0
] 2% P98, WL T2 1000 A neamEna@at N aprppHare maatribut A-IDO0*5. 00 S50
q FoFs P9, RO T 1060 5 naamenajat n aproplare naatribuit &-1000™ 5,00 SpE0
10 T2AY, PLHI, W 72756 1000 A NEArrEnd b N apfopkere rieatribuit & 1D00" 5,00 E0o0
11 T.2%, PN, NC TaT61 100x] A na3mena [t n apropigre neakribui A-1000%5 .00 &g
12 T.2%, PAGB2, N T2758 1000 B, M TENAjat M apropiere FrEaEriaU 4100075 00 =0
13 T.25, P03, NC TaTRS 100K 4, nESTIEN3 At in Apropierg nEStrduT A-1000%5.04 [
14 T.23 P N T2T62 100 A PSR in ApropleEns nEatritu A-1000=3.00 S04
15 T.23, 105, N 72767 1003 A neamenajat " aprapiete neatribut A-1D00E, D (L
15 T.23, P10, NC T2TR3 LEHKY A neamenajat i Aprapiere neairibait A-10HE* 5. 00 =
17 T.23, 107, M 72764 L300 L] AeErmEnajal 7 BEFGEeEre reatribuit A-1000" 5,00 000
18 .23, 10g, N 7275 1K A neamenajat in gprageEre reEptribsit A 000", D B0




PE RIMBOI LAURENTIVC Ve AT,
Sewlite:Ste. Mituni Kewxolviiooani, e 20 Bl wc fap 2]
il BARL ALY fwkeanl VAR

Tedifonifin | Q235415 (137

Maatitd - (7FL52 02 G

Nr. 15/08.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar. Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea
Denumire imobil: TERENURI INTRAVILANE
Adresa: sat Draxeni,comuna Rebricea, jud. Vaslui
Proprietar: Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea

BRIt 3
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CAPITOLUL 1
SPECIFICATIA TEMIZ]
1. . Scopul raportului de evalvary

:'-'\.|_-|,_||_:||| g wtulul de reevalugane este determimagen valoni actunle o terenurilor oc
aprartin propricineului @ Ulnitites Admiinistoiny Teeitonla- Primars Kebacen , contorm
e L. Rebricen ne, O3 27.005, 21122
1.2 Dete si informatii generale

Prezentul studiu de evaluare a lost intoemit pentru proprietatile imobilire-teren
intravilan ce se afla situata in satul Cracisnesti, comuna Rebricea, jodetul Yaslui.

Obiectivul supus evaluarii este proprictatea LA T, Rebricea. Imobilul are toate
caracteristicile unui teren intravilan,

Continutul raportului de evaluare

Raporiul de evalwire o fost intocemit cu caracteristicile de la momentul inspectiei,
tinand cond de actele normative in vigoare la momentul intocmirii raportului.

1. 3. Ipoteze si conditii limitalive

Diestinatia exclusiva a scopului mai sus mentionat are caracter confidential,
utilizarea lui fiind permisa numai cu acordul beneficiarulul.

In conformitate cu prevederile inscrise in contractul cu heneficiarul, acest raport
in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici un document, circulara
sau declaratie publica si nu poate fi publicat sub nici o forma fara aprobarea
proprietarului sau a evaluatorului,

Cosdicii limitasive: Suprafetele luate in calcul au fost determinate pe bazi
planurilor puse la dispozitic de catre proprietar, valorile estimative sunt valabile atata
timp cat conditiile in care s-a realizat evaluaren (starea pietei, nivelul cererii si oferted,
inflatia, evelutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica semnificativ, Pe pietele
imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerca timpului si
variatia lor in raport cu cursul eure nu este liniara, orice alocare de valori componente
este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport, valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare; intrarea in posesia unei copii din
prezentul raport nu implica dreptul de publicare 2 acestuia,

Conform vointel proprietaruloi inscrisa in contract , s-a folosit mefoda
comparatici-valorilor medii de circulatie existente si in Raportul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici —Jasi |

Iporeze imitative Principalele iporeze s limite de care s tour cong in
raportul de evaluare sunt:
dreprul de proprictare este considerar valalal;
evaluaroral oo are cunosting de eventusle hogn legate de dreptul de
proprierate asupea propocram evaluare;
au am Fost informat de pici o inspecte sau mport care sa indice
prezenta contaminatiilor fapt peofiu Care presupun G o exist nic un
fiel de conrardnan $i costul acovitatlor de decontaminare nu afecuzmg
valoarea.
Braluatorul nu-s asuma nied o responsabilitate pentru ascmenes conditil sau
pearry obtineren studinlor necesare pentn a le descopers.
Suprafata luata i caloul corespunde schitelor puse la dispozite de beneficiar 51

A masuratosilor exccutare de acesni T
o Ly W= el .
LA Data evalnarii T 3

REaporiul de reevaluare 3 st meocni Iy 0500 2023, .Ef" U_m_?f:&’ﬂj | : l._%;
) I'.'-.i l"I'.l:l. THhn s, ¥ -.'?
P.F.. RIMBO] LAURENTIU-VICENTIU, HP}.:'Q“& i 5

iy RIMBOT LAURENTIU-VICENTIL =B hi q;_i,,-:;.;.
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CAPITOLUL 2

ANALIZA PRELIMINARA A PIETED IMOBILIARE

L. 1. ldentificarea pictei si proprictatii

Proprietatea penfru care se confurenza prezentn analiza se inscrie
in tipul teren intravilan.

l'erenurile suni concesionate si detinute in ingraditura sau
neconcesionate , conform Anexei 2 .
2.2.Baza socio-cconomica

Comuna Kebricea are o economie axata in principal pe productia
agricola .

2.3. Oferta competitiva

I. Aparfine propretarlor privagl.

2. Cantitarea i calitatea concurentei disponibile : medie .

3. Volamul constructilor noi @ este preponderent raportat la
volumul constructilor vechi,

4. Disponibiliratea terenului liber; constant

5 Preful terenulut liber - in scadere .

6. Costnle de constructie si dervoltare privind constructii de
locwit: relatv scazot, exprimate in valuta liber convertbili

7. Impactul normativelor de constructie P.UD., P.UZ, PUG.
asupra volmmului gi costului unor construcpi ; relativ redus .

. ngm}ze L ﬂpt&tiazﬁ 0 mentinere a ofertet cnmperitive n
urmAtor ini .

2. 4. Analiza cererii

Analiza cererii se aveaza pe identificaren utilizatorilor potentiali
{ comparatori-chiriasi) pentru imobile asemanatoare.
In analiza cererii pentru piata intreprinderilor de locur s-au avut in
vedere urmatordi factor :
- rata gomajului @ in crestere;
= nivelul economiilor @ luind in calcul un segment relatv redus al
potentialilor cumpériton aproximativ 5% din salanul net;
- nivelul dobinzilor , comisioanelor | spezelor bancare , primelor de
asigurare , N este accesibil | ceea ce conduce la concluzia cf accesul b
credite implica scurd mari ;

3
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= Facton care afecteazi atvacivitnies Rzied o vecindel|n |

- strectuen mxelor locale giog adonnigiragiel @ comunid pentra intea g
COMUN ;

- faciliigi de educape g calitatea goolilor ; se apreciced ca lund mueclit

- disponibilitea facilivigilor de sprijin gi serviciile comunale @ in zona
existn.

- facilitig sanitare gl medieale @ se apreaazi ca fiind medii ;

- posibilitatea localnicilor pentr achivitionare de locuinte comparahile
cu cea cvaluata este redusa ;

2.5. Analiza echilibrului pictei

Prin comparatea cereril existente §i potenjiale cu oferta competitiva
actuald gi anticipatd putem trage urmdtoarele concluzii :
- Proprctatile care fac obicetul presentului raport de evaluare prezintd
intercs pe piata imobiliari locativa pisteandu-si valoarea datoritd unor
dimensiondr optme |

4
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CAPITOLUL 3

DESCRIEREA PROPRIETATH IMOBILIARE

3.1. Date generale

Imobilele- Leren intravilan, ce fage obigetul prezentulu raport de
evaluare sunt situate in satul Craciunesti, comuna Rebricen, judetul
Vaslui si reprezentata de primarul comunet, ca reprezentant ul
proprietarului,

3.2, Canze legislative

Nu se prevad conditii speciale pentru functionarea normala.
3.3, Cauze ccologice

Proprictalea nu prezinta probleme de mediu. Orice descoperire
ulterioara nu este imputabila evaluatorului.

3.4, Sitvatia juridica

- Proprietatea este un bun propriu-proprietar Unitatea Administrativ
Teritoriala Rebricea. Terenurile se afla in ingraditura concesionarilor sau
neingradite , dar individualizate prin masurator .

- Conform declaratiei proprietarului ,nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprietate asupra spativlui supus evaluarii, acesta nefiind
greval de sarcini. Im caz contrar, acesta i1 asumd intreaga
responsabilitate.

3.5. Descrierea amplasamentului
3.5.1. Adresa: - saf Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vaslui.
J.5.2. Amplasare:

1, Intravilan;
2, Localizare: - zona periferica si centrala;
3. Acces la proprietate (teren) : accesul auto se face din drumurile
existente , conform Anexci 2.
4. Analiza gi perspectiva zonei: ascendenta lent;
5. Probleme de urbanism: compatibil cu planul urbanistic general. Se
respectd reglementérile locale;
6. Gradul seismic al zonei: 8;
7. Poluare: NU.
Retele publice , conform Anexei 2:
a. energie electricl — in zoni in imediata apropiere;
b. apa: - in zond in imediata apropiere;
¢. canalizare - In zond in imediata apropiere
Imtocmit,
ing. Rimbot Lavrentin-Vicentiu

5
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SINTEZA st APRECIEREA EVALUATORULUL PRIVINID
DATELE, INFORMNTILESI VALORILE REFLECTA T 1M
PROCESUL DE ANALIZA ST DIAGNOSTIC ;

VALOARILE PROPRIETATIILOR
{(DETERMINATE PRIN ,METODA COMPARATIE!,,)
ESTE DE ;
Conforn Anexei 1ia Raport

A fost aleasa aceastr metoda deoarece

are la baza mai multe date si este 0 metoda des folosita §

piata terenurilor  in zona nu este dervoltata |

tranzactille sunt cfectuate la imobile apartinand proprietarilor prvats;
piata inchirierilor , in zona, este imatura,

terenul a fost concesionat pana in prezent.

Evaluator
g Rimboi Laveentiu-Vicengiu

i
sl _

G
PF., RIMBOT LAURENTIU-VICENTIU,
ing RIMBOI LAURENTIU-VICENTIU
Legitinutia ANEVAR nr. 15732



ANEXA 7
Fovarlerare tereners

Rapart de evaluare or ] 3035/ 101220200 prr, Camera Notarihor Publici Tasi:
Com, Rebricea-comuma categoria a-3-a { pe.27)
-Wal weren-sar reseding de comuna ( anexa 2, pe26)
- corti-constructii = 15 lei / mp,
- arghil = 7 ler/ mnapy
-sat component al comunei | anexa 2, |1g.2ﬁ:]
- curt-cofstructit = 13 lei / mp,
- arabil = 6 lei/mp
Valoarea este :

iecatile cu acces neam

- yaloarea din studiu de piata marita ¢y 10%% pentru acces la drum

pietruit si utilitati minime sau in apropiere ,

= valoarea din studiu de piata marita cu 15%- pentro acces la drum

asfaltat si utilitati in apropiere ,

- waloarea din studin de piata marta cu 20%- pentru acces la drum

pictrult s utilitati complete ,
- valoarea din studiu de piata marita cu 30%- pentru acces Ia dram

asfaltat si utilitati complete

REZULTATELE EVALUARII

in opinia evaluatorulul, valoarea de piatd a propretitt imobiliare
“terenuri intravilan® este de:

-conform Anexei 1 la Raport -
Argumentele care au stat la baza elaborini acestei opinii precum s

considerente E}m-ind valoarea sunr: : ey .
@ valoared este asimilata terenului arabil si curt-constructs |, putand fi

folosit in viitor pentru edificarea unor construct, conform P.U.G. invocat de
proprietar ;
o forma terenuls este continuwa ;
@ pretonle sunt de referinm In intoomiren actelor notariale s axarii b
Carrea Funciara ;
o valoarea ou include TVA, aferent tanzactiilor intee persoane jutidics;
o wvaloarea include dreprurile reale asupra imobilubui;
< valcarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipowezele, condigile
fimitative 5i aprecierile exprimate in prezentul raport;
o valoarea 2 fost fundamentatd in funciie de cantitatea de informatie
disponibili, in condiile actuale ale piefei imobiliare,
@ wvaloarea nu fine seama de responsabilitifile de mediu 3 de costurile

s ¢ L
PE,, RIMBO! LAURENTIUAVTCENTILL, e e
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miplicate e comlermanen o ceringele legabe:

=RNEL ipiactatile ao fost cvalute ca bind Libere de sarcingg

o valarea este o predicpie; valoares este sublecnvi;

0 eyviluarea cshe o opinie asupen anet vador;

o o de mal ses au cepregied valogeca pentna asigueiee,

lealuzts prrogeeietig nnodsliare,

Bopr BIMBOT LAURENTILSYICERTIL

ANEXA = EVALUATE IMOBILE

B
PF., RIMBOI LAURENTIU-VICENTIL,,

inig R IMBOI LAURENTIU-VICENTIU
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RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea
Denumire imobil: TERENURI INTRAVILANE

Adresa; sat Tufestil de Jos ,comuna Rebricea, jud. Vaslui
Proprietar. Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea

1
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CAMTOLUL 1
SPECIVICATIA TEMIER
1.1 Seopul raportulid de evalware

Seopul taportulul de reevilusre eue sherrmmares wilerii netuale o lereounlor o
apartin proprictaralul : Unities Adirisisiiy Veritoiala-Priosana Rebeicen , confor
HCL. Rebricen nr. 09727052032
1.2 Date si informefii generale

Prezentul studiu de evaluare 4 fost intocmit pentro proprictatile imobilure-teren
travilan ce se afla situsta in satul Craciunest, comuna Rebricea, judetul Vaslui.

Obicetivul supus evaluarli este proprietatea UAT. Rebricea, Imaobilul are toste
caracteristicile unui teren intravilan,

Continurul raportului de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit cu caracteristicile de la momentel inspectiei,
linand cond de actele normative in vigoare la momentul intoemirii rportului.

1.3 Ipoteze si conditil limitative

Destinatia exclusiva a scopului mai sus mentional are caracler con fidential,
utilizarea lui fiind permisa numai cu acordul beneficiarului,

In conformitate cu prevedenile inscrise in contractul cu beneficiarul, acest rapor
in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici un document, circulara
sau declaratic publica si nu poate i publicat sub pici o forma fara aprobarea
proprietarului seu a evaluatorului.

Conditii limitative: Suprafetele luate in calenl au fost determinate pe boza
planurilor puse la dispozitie de catre proprietar, valorile estimative sunt valabilc atata
timp cat conditiile in care s-n realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertel.
inflatia, evolutia corsului de schimb, etc.) nu se modifica semnificativ, Pe pietele
imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea limpului si
variatia lor in raport cu cursul euro nu este liniara, orice alocare de valori componente
esic valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport, valon separale alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare; intrarea in posesia unei copii din
prezentul raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Conform vointei proprictarului.inscrisa in contract , s-a folosit mietoda
comparatiei-valorilor medii de circulatie existente si in Raportul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici —lasi .

Ipateze limitative: Pencipalele ipotese s mite dc care g tinut cont in

raportul de evaluare sunt
drepiul de propecote este comsiderat valabil;
evithugtorg] o ave conostint de eventuale litgi legate de drepral de
proprctate asupea propretatii evaluate;

- nwuam Fost informat de nici o inspectic sau taport care sa indice
prezenta contamunatiilor fapt peatry care presupuin ¢4 ou exista nici un
£l de contaminati s costal actviratilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea.

Earaluniorul tiu-=i aguma nict o rus:r.u_m.":-il.hﬂimT{‘ PEnrnE AsCImEnc condini sau
pentru obtinerea studitlor necesace pentra a le deseopen
Suprafata luam i calool corespunde schivelor puse la dispoztie de beneficiar si

a masuratrilor excoutate de acesta .

1.4, Dava evalwcarii
Raportal de reevaluare o fost ingocmit ba D56 2022,

2
BF., RIMBOT LAURENTILVICENTIL,
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CAPFITOLLUT 2

ANALIZA PRELIMINARA A PIETED IMORBILIARE

2.1, ldentificarca pictei xi proprictatii

Proprictates pentru care se confureaza prezenta analiza se inscrie
i tipul teren intravilan,

Terenurile sunt concesionate si detinute in ingraditura sau
neconcesionate , conform Anexel 2 .
2.2.Baza socio-cconomica

Comuna Rebricea are o economic axata in principal pe productia
agricola

2.3 Oferta competitiva

1. Aparpine proprictanlor privag.

2. Cantitatea si calitatea concurengei disponibile : medie .

3. Volumul construciilor noi : este prependerent raportat la
vilumul constructilor vechi

4. Disponibilitatea terenulu liber: constant .

5, Prequl terenului liber @ in scadere .

6. Costurile de constructie §i dezvoltare privind constructii de
locuit: relatv scazut, exprimate in valuta liber convertibili .

7. Impactul normativelor de constructie P.UD., P.UZ, P.U.G,
asupra volumulul g costului unor constructii : relativ redus

8, Propnoze : se apreciazd o mentinere a ofertel competitive in
urmiitord ani .

2.4. Analiza cererii

Analiza ceretii se axcaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
( cumnparatori-chiriasi) pentru imobile asemanatoarc.
In analiza cererii pentru piata intreprinderilor de locuit s-aun avut in
vedere urmarordi facrori :
- rata gomajului ; in crestere;
- nivelul economiilor: luind in caleul vn segment relativ redus al
potenfialilor cumpiritor aproximativ 5% din salariul net ;
- nivelul dobinzilor | comisicanelor | spezelor bancare , promelor de
asigurare , nu este accesibil , ceea ce conduce Ia concluzia ci accesul Iz
credite implica riscun mard | R

PF.RIMBOI LAURENTIU.VICEN 7l A M
F,, R TNTIU-VICENTIL,, (o ooy b
inp REMBOT LAURENTIO-VICENTIU LE g '."..-. ':;”1 E
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- Factorii care afectensd atecnvitates fiedcl o vecindtig ;

= structurs taxelor locale sioa administeajicn @ comuni penirg intruap
COHTILIGL &

- Facilivip de eduearie 51 calitaien seolilor © se apreciaz ca i

- digponibilitaten Gligigilor de sprijin serviciile comunale @ in sona
exishi.

- facilitigh sanitare §i medicale @ e apreciazi ca find medil ;

- posibilitatea localnicilor pentru achizitionage de locmnte comparabile
cu cei evaluata este redusa ;

2.5. Analiza echilibrului pietei

Prin compararea cereni existente g potentiale cu oferta comperitiv
actuali g anticipati putem trage urmitoarele concluyi :
- Propretatile care fac obicctul prezentulu raport de evaluare prezintd
interes pe piaga imobiliacd locativa pAstrandu-si valoarea datoriti vnor
dimensionid optime .

4
PF, RIMBOI LAURENTIL-VICENTIU,,
i RIMBOT LAURENTIU-VICENTIU
Legittmata ANEVAR nr. 15732



CAPITOLUL 3

DESCRIEREA PROPRIETATINIMOBILIARE

3.1, Daie generale

Imobilele- teren infravilan, ce fac obiectul prezeniului raport de
evaluare sunt siluate in satul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul
Vasloi si reprezentata de primarul comunei, ca reprezentant al
proprictarului,

3.2. Cauze legislative
Mu se prevad conditii speciale pentru functionarea normala.
3.3. Cauze ccologice
Proprictatea nu prezinta probleme de mediu. Orice descoperire

ulterioara nu este imputahila evaluatorului,

3.4. Situafia juridica

- Proprictatea este un bun propriu-proprietar Unilatea Administrativ
Tetitoriala Rebricea. Terenurile se afla in ingraditura concesionarilor sau
neingradite , dar individualizate prin masuratori .

- Conform declaratiei proprietarului ;nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprietate asupra spatinlui supus evaluarii, acesta nefiind
grevat de sarcini, In caz contrar, acesta 5 asumd intreaga
responsabiltate,

3.5, Descrierca amplasamentulus
3.5.1. Adresa: - sat Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vaslui.
3.5.2.Amplasare:
1. lntravilan;
2. Localizare: - zona periferica si centrala;
3, Acces la proprietate (teren) - accesul auto se face din drumurile
existente , conform Anexei 2.
4. Analiza si perspectiva zonei: ascendenta lent;
5. Probleme de urbanism: compatibil cu planul urbanistic general. Se
respectd reglementérile locale:
6. Gradul seismic al zonei: §;
7. Poluare: NU.
Rejele publice , conform Anexei 2:
a. energie electricli — n zond in imediata apropiere;
b, ap#: - in zond in imediata apropiere; S

¢. canalizare - in zonf in imediata apropiere . ;s
Intocmit, _ [
ing. Rimboi Laurentio-Vicentiu "-i T e
1 e 1A
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F:IN I tf;}__ i APRECIEREA EVALUATORULUL PRIVINIS
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VALOARILE PROPRIETATIILOR
(DETERMINATE PRIN ,METODA COMPARATIE! )
ESTE DE :

Conlorm Anexed 1 la Raport

A fost aleasa aceasta metoda deoarece
are la baza mai multe date si este o metoda des folosita |

piata terenurlor  in sona nu este dezvoltata |

tranzactiile sunt efectuate b imobile apartinand proprictarilor privat;
piata inchirierilor , in zona, este imatar.

terenul a fost concesionat pana in present.

Ewvaluator L
ing, Rimboi Lavrentiu-Vicentiu
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ANEXA ?
Fvaluare terenurd

Metoda comparatici-valon de circulatic
[aport de evaluare ne 13035,/ 10122020 pte. Camera Motanlor Publict Luss:
Corn. Rebricen-comum categoria a-3-a { pp.27)
Vol teven-sat resedinta de comuna ( anexa 2, pp.20)
- eurtl-comstmcti = 15 et / mr,
-arabil = 7 et/ mp
-sat component al comunel { anexa 2, pe-26)
- curti-constructl = 13 lei / mp,
- arabil = 6 leif1mp
Valoarea este :
- wvaloarea din studiu de piata —pentru proprietatile cu acces neamen
= walparea din studiu de piata marita cu 10% pentru acces la drum
pietruit si utilitati minime sau in apropiere |
- xuloarea din stud de piata marta cu 15%- pentru acces la drum

asfaltat gi utilitati in apropiere ,
- ' -1 din studin de piata magta cu 2089 pentru acces la drum

pictruit s: urilitati complete ,
- wvaloarea dip studiv de piaga marita co 30%- pentma acces la drum
asfaltar g1 udlicat complete .

REZULTATELE EVALUARII

In opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietigii imobiliare
“terenur intravilan™ este de:

-conform Anexei 1 la Raport -
Arpumentele care au stat la baza elaboridi acested opinii precuin g

considerente privind valoarea sant: . - .
o waloarea este asimulata terenulud arabil si curd-construcn , putand A

folosit in viitor pentru edificarea unor constructi, conform POULG. invocar de

propretas ;
o forma terenulm este contimies ;
O preurle sunt de refeninta ki intocmiren actelor notariale si taxarii &
Cartea Funciara ;
o valoarea nu include TVA, aferent tranzacpiilos intre persoane juridice;
@ valoarea include deepturile reale asupra imobilulu;
o waloarea a fost exprimatd pndnd seama exchsiv de ipotezele, condigile
limitatrve 5 aprecienle exprimate in prezearul raport;
o wvaloarea a fost fundamentatd in funcie de cantitatea de informatic
disponibild, in condiriile acruale ale piepei imobiliare,
o valoarea nu pne seama de responsabilitigle de mediu 51 de costurle
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o propreietatibe s Tost evalsie ca Tl bibere de saremi,
+ valoarea este o predicgie; viloarea este suliecnvi;

e -

L] 1"|.':||||;.1||;':| L UTARE lll'l-il'lil.' alhLAfyIGE Laeti 'l-'illl-l‘l'fl'q

s ik de s sos g repesn il valoanea pentrs asimimie.

Faulantor peopsietip mmolilinre,
D, RIMIBOT LAURENTIO-VICENTIL

ANEXA = EVALUATE IMOBILE

8
PF,, RIMBOT LAURENTID-VICENTILL,
irye RIMBOT LAURENTIU-VICENTIL
Legtimatia ANEV AR nr. 15732




Cateparia de
Desiriarg Suprafats ||:||52II1I:H ALORS LHilitagi Balv Ll
(eleciricitate, apa
-l -asFalt fabribaat s TG, Tem——
Mr.ort {tarla, parcela, iy canal, e ’ o l:;.l P P L
" g "F | Ay
i cadastralf OF [mpj [ A5-pElris sy im spropiere )| ssu restribed)
kel ~Sh-pamant
=41 negmers)at]
TAL PV & atribuik cplee
1 1 A i5-0IRren lectrict: A- 100 E, sl =101
11947 1 a5-plertns glertnotate TN B 10307, 60 ol
T4, PIETN
; T A f ; nagr r neairduir A-drZ" rBaz 5
2 M TR LEH BamiEnaiat m aErogsarg g3 a0 fia &
T4, PITTER airiull carne llade :
3 500 A Y- plerivis ehapdreiba ke A-5C0°E.E0 3300 SAw
N 71345 i Constantin
T4l FIIWI - - = - ——
: 17 ki SE-prrbns alectrigitane TR it b-FR48%B 50 inaga ll=k 2
4 NC 73346 s
TAL P37, aribuir a3 : T e
E [{i legtrichtaine A 1000 E B £500 e
5 N T3349 1054 A S5-gnaririe aleLtrichta il Vslin
T AL PIVTRM, u FR ey Wi =
5 i na|at m aprogsane neatribuil A-3ET 0,00 E3El Lk T |
] O TI1 387 Bamrend|a
AN s
1 ¥ 31 TEL ST 2l e L=
7 AL PIITI-NC GO a A e EI wlnctritate lacob konuk 4-500%6 50 335 £ 1
T35l WMaris
1190L . = Trely
& I '”_ _I" 'I'_ w1 Bi1 [ IarnEnajac |n aprogisiE neatribut A-GE1LEND 3968 3388
M 73352
T4l P 3174 NC awribuit catre e R
ghg A S5-pHeTLT 5 elestricitate A-FREE, 6D E3B5E ESEECE
2 73351 Cratu Minalts
T4, F3ITAA e ; =
; 'S nearenaat in aprepen e et iht B = 1614 114
e N 73154 i ; "
Tl P31 NS NC : ; I L 100076 50 600 §603
: glecrncitate 1000*6 A0 A 1]
- 1 71555 s 1 i) Sganu Mihal
T
Lt i T i Sl - 4
I_HI:.-;"" ‘u.h'?r. " 1% T AL P35 119 M reamenaat in aprapiEre nESRFibIE &.]115°5.00 td &
Frgn E"; - WC 73356
LS r3 —— = = : atrthint cairs
& P 3 TAlLLPITTH MO - 014 5§ o BRI ==
L i B " A s i plactricitabe A-10007E,EQ b s i)
a7 p 8 :-"1.?"- '%r. i o TINE s s Caliry Bumyitiu =
fzi rEslE
ey == T r = s .
]rl_\_ - G R 2 E i 1 L P30T 17 A maasmenajat If B EIET e neatribuit o il LN 193 -t
IEE O e B B TIVEE
W= =ty - S . Fife | ity P Py
T 4 i T4l PHITT MY atribudt ragre —— - e =
Iy = 5 = : Y a e LriE pleCTricitace A-1 030 5D SE -
; j}%’{‘ = k 15 713495 100 Asande Sorinsl

CTANTAE MR = TUFELTO o o




T41. P 3TN

16 NC 71350 a( & Herrera |k Hapropiee neatribuit P SAD 43,
VAL F3ITE MO trifcit CHre
17 T136] 10G0 e S5-Hertris alectrinets . 41000650 RROD b
ik Tulbure Bogdan
T41, P I17SE
18 N0 73362 125 L nearmenaial N FDropsnre rRakribuli A-1BE"R.00 LT1E 115
T41 P 379 NE Atribiet catre
1% 13363 1oca f Chopeortiis shactricitata Budaca 5-1D00%E, 80 EE00 B0
= Cransatderiain
o || 174
20 I e p?ﬂ 164 ) | A nearmenagat T APrCoIEre noatribet A-721"E00 378 T
I XA
T41. P IITILL Atribk cafre
21 1000 A Sh-migrtns ploctricitann B-LDO0" 5,50 S0 a0
SRE R e Frunce Conatamtin N oo it
T al, FET = e -
I NC 7166 194 & rEarenajat n aprapans neatrnult A.193 5,00 11ZE L LER
i 3. 1
T4l P31 atrvbulk catre
& e lagtric Lo "EE g5 25
3 KL 7147 100 S5-pinriris glartrigvtate R 1000%E.50 00
T41, PRI T e =
L | N TR a2 3 neameraepel (LN eI ) b - (R H] =T A-3 16,00 i [" rh i)
2 e o Atribnt gANre
a5 3 I[::_I it 10 B SL.pmrtres a|pclrefitala Ciurbry Catain B LOCHI 6 60 2500 =T
ki i
RC T3
- Fiki
al_ A
k1 T LLI"?EI"'\I'.]I" I d15 & e EIE n ApropeE nesgriouit B-2 15 K Tasg 1a9g
T4 PALT3 afribuit catre Luta s e
[ ~pierares le=pbri i tamhi A0 E ED BEDD FELG
2T WE 717 1300 A S5-pierar elessbricitmt il 1 E;
Tija: on L T
] ! -IE“'_P.:]I.I _'|_||:I' ! 715 b neameana)at I TaleE s el e Airibud S=115"5 00 110 -
T4l P317/14 atribag calre o ot ;
4 S8-pid T electoitace A-5 0K BB 500 33
| WO TITL 00 Hrpie * Tal Ghe. Robert
an T JLI:I:TJ_LIF_'. ::J'II 101 & neamenajat Im apropiers nestrituit A-1DRL=R00 =55 ==k=
¥ S
TAL P37 5 atrebuit b s e
& SR-pigriris BlEcrripersle & 1000 E, B0 HE00
# N 71375 1050 P Qlary Adrian
VTrLs: s e —mrE
37 T 4:4-;11'1;’:' I alg I NEArNEragaT inapropiere nieatribu A4 16°6,00 1508 =3CE
1T Eribasit catre - e
3 AL 5003 A 5geriris oty | R 21000660 s500 BaH
P TIATT MHarw lone
AR
33 r-4l. p.3 T4 F &3 L PEAmEnE|an I FpropieTE neatrikont A-3H1%8 00 #EE FEE

= T33TR




TAaL3ITNT

atribust catre

1% NC 3379 1000 55 P i wlactnitae L A- A0 6D ook BRI
3 T 44, P 3130170 36 : - '
NC 716D ramenajal In Apropeen Niaasritait A= 63*6,H) 1578 L57E
TAL P3N Bribuit catre Tade
7 S T P, e
4 NE TN e 55-plertris electricitate sl 21000 6,60 650
T4i T 3IIWIRA
13 o _“_ B v e arnEma it I Fpropiere meatribul 0-2T2%E 00 132 1533
bk e
Tdl, FiLTI0 ) arribwil Laln b ) =
L] N I3 100 LE-pisriris slecticiae N A LOGH G 6D S0 S50
1
an Tty El e k] (=] neamonajat BN aprapiere neatrioiit A-B38™E O 41=4 =33

kel TI3XA




EVARTAL BRL2 TUEESTH DF p05-ADHTIO &L
Calegaria de
Dosciiare .
! Suprafala b ALres Litihingei Obsersatii
falactiemans ap .
oot FOCaskalg ) {Wiribuit b Calzle - -
fiarls, parosda, . i Lana), . (mE RO Jpimgre 0
nrcadastral/CF etz [ma} 1 &1 55~ pariris 2l i jprogers sau neatribuit)
85 parmart
Wi nErmenajatl
= atnbuik catre Al
1 LB aon A 35-siEns Blpctricnate, apa AR S .
Lieriiild PrebnomeLg
2 T.B9 TR Gid nedfre ndjyal i dpropwce meakrinuii 53478 D0 2ok
£ T.HO, . T84 lom bl e L F £ i it neddribunl 8- 10005 00 Fios
g a9, PRS i) neamenajat 1 B AR S uil AT IO E OO 3




CWVARTEL ME 2 TLEFSTII NE iF5 aprm=sgan

. Cafapodig da
Qescripse faprafata Wil i
= R sy AL it Dbserwidi
) (plectriitale, spa
{«OC-asfalt : > i ot
Mr. crt, [1arls, parcsla, catiik iwtribuit o Calcule o
1 ym . ! ma™RCN
ar.cadastralfcr imip| {8 Shpietris 53l En aprogisre b =& seatrvhuti
| -5 5-pamant
wEu FiEEmenaat]
3 7 Tru Catra
1 T38 P 2RRISTS 1000 1 Li-pimtres elnctricitale st A N B e
Armauie Yasile
2 T.5% P 28R/8T74 gL7 &, [=ETU L EE Hia A Opsiie rEEnribm AT 500 N
1 e dbruit cetre Vgt
3 T3& P.IBEATS 1000 A S5-platas slectricitate eyl | mc080=6.80 220
Ad e
4 T, 38, P IHEST G 571 B r2amenajat i ApECpEina means it 531§ 50 L TE

£

e BB %

E Tk
IITE P
& he Le TR
Y. -]
iy ” =
N
49 B3
-4 =

2N

5

)
ﬁl:'::-.:.

Hs ,_-lvfp.




P RN LAURENTIU-FiE PENTTIL,
SodinSie. Mikil Kogafevoarmy, e 20000 8 Baop, 23
nriizipind BEAREAL, fiedotal FANETT

Telafondoe, W225-41 5 K7

Mohdl @ -5 W e

MNr. 17/08.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea

Denumire imobil: TERENUR] INTRAVILANE

Adresa: sal Ratesu-Cuzei,comuna Rebricea, jud. Vaslul - ovartal 1
Proprietar. Unitatea Administrativ Teritoriala Rebrices

1
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CAPITOLULI
SPECIFICATIA TEMED
1.1 Scopul rapertulul de evaluare

Scopul sapartulul de reevaluaee oute destprminares valpri actuale a torenurilor ce
L progrietaralal © Unitates A clrislisipativ Tevitoraln-Primaris Rebace colrm
1101, Rebooe ne (R 2105202
1 2 Date si informatii generale

Prezentul studiu de evalware # fust intoemit pentru propriciatile imobiliare-leren
ntrovilan ce se afla situats in satul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul Vaslui,

Obicetivul supus evaluarii este proprictatea U.A T Rebricea. limobilul are toate
caracteristicile unui teren intravilan.

Contirutul raportwlui de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit ¢u caracteristicile de la momentuol inspectici,
tinand cond de actele normative in vigoare la momentul intocmirii raportului,

1. 3. Ipoteze si conditii limilative

Destinatia exclusiva a scopului mai sus mentionatl are caracter eonfidential,
utilizgrea lui fiind permisa numai cu acordul beneficiarului.

In conformitate cu prevederile inserise in contractul cu beneficiarul, acesl raport
in intregiime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici un document, circulara
sau declaratic publica si nu poate i publicat sub nici o forma farn aprobarea
proprietarului sau a evaluatorului,

Conditii limitative; Suprafetele luate in caleul au fost determinate pe baza
planurilor puse la dispozitie de catre proprictar, valorile estimative sunt valabile atata
timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii i ofertei,
inflatia, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pictele
imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o datacu trecerea timpului si
variatia lor in raport ¢u cursul enro nu este liniara, orice alocare de valori componenic
este valabila numai in cazul wiilizarii prezentate in raport, valori separate alpcate nu
irebuic folosite in legatura cu o alta evaluare; intrarea in posesia unei copii din
prezentul raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Conform vointei proprictasuluiinscrisa in contract , s-a folosit metoda
comparatici-valotilor medii de circulatie existente st in Raportul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici —lasi .

Ipoteze limitative Principalcle ipotese st limite de cate s tinut cont in

raportul de evaluare sunt:
dreptul de proprictare este considerat valabil;
evaluntarul ou are cunostinta de eventuale hitign legate de dreprul de
propretile asupra proprcttn eviluate;

- nu am fost infoemar de nici o inspectie smu mport care sa indice
prezenta contaminatiifor fape pentru care presupui ci by exista nicl un
fel de eontaminani g1 costul activitatilor de decontaminare nu afecteae
valoares,

Eviluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condinl sau
penttu obitinerea studiilor necesare pent 4 le descoper
Suprafaea huata in calcul corespunde schitelor puse la dispozitie de beneficiar s

= S =
s R TS

a masuratorilor £xeCurate de acesn .- £ g ol

1,4 Dava evaluarii Rz [,
fi? Lo %E"'I'.
| Logiz iy "",l # I

“H|1-:'r:|'l|.|| de reevaluare a fost intocimit b U8.06,2022,

2 Vataif 4
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CAPITOLUL 2

ANALIZA PRELIMINARA A PIETEL IMOBILIARE

2.1. ldentilicarca pictei si proprictatii

Proprictaten pendru care s¢ conlurenzi presenta analiza se inscric
in tipul teren intravitan,

Terenurile sunt concesionate si detinute in ingraditura sau
neconcesionale , conform Anexer 2 .
2.2.Baza socio-cconomica

Comuna Rebricea gre o economie axata in principal pe productia
agricola .

2.3, Oferta competitiva

1. Aparfine proprictarilor privagh

2, Cantitaten si calitates concurengei disponibile : medie .

3. Volumul constructillor noi : este preponderent raportat la

valumul construcilor vechi

Disponibilitacea terenulul hber: constant

F'ru;*.;l.:l] terenivhar liber © in scadere |

6. Costurle de constructie 5i dezvoltare privind constructii de
locuit: reladv scazat, exprimate in valuea ber convertibili .

7. Impactul normativelor de construcgie P.ULD., PUZ, PUG,
asupra volumuhui $i costulul vnor constructii : relatv redus .

8, Propgnosze : se apreciazi o mentinere a ofertel competitive in
WPt At .

I'"TF"

2. 4. Analiza cererii

Analiza cererii se axeaza pe wentificarea atilizatonlor Pt‘:lt'&'ill‘.'lﬂii
[ cumparatori-chiriasi) pentru imohile asemanatoare.
In analiza cererii pentru piata intreprnderilor de locuit s-au avuat in
vedere urmatom factort :
- pata yomajulai : in crestere;
- nivelul economilor: luind in calewl un segment relativ redus al
potentialilor cumpiiritor aproximativ 5% din salariul net ;
- nivelul dobinzilor , comisioanelor , spezelor bancare , primelor
asigurare | nu este accesibil | ceea ce conduce la concluzia o acces
credite implica rscurt man ; i

AL

3
P, RIMBOI LAURENTIUVICENTIL,
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- factor care sfectensd atvactivitaten e o vecindsigi ;

- structur taxelor locale s adminigteagici : comund pentru intreaga
COars

- Facdlidfi de edueagie g calitwen goolilor @ se apreciazi ca fiind medii ©

- disponilalitarea Gacilivigilor de spripn i serviciile comunale @ in sona
exX1s1,

- Facilitifi sanitare si medicale @ se apreciaz ca Rind medn ;

- posibilitatea localnicilor pentru achizitionare de locuinte comparabile
cu cea evaluata este redusa

2.5. Analiza echilibrului pictei

Prin compararea cereril existente §i potenfiale cu oferta competitiv
actuali g anticipati putem trage urmitoarele conchue :
- Proprietatle care fac obiecwl prezentului raport de evaluare prezintd
interes pe piata imobiliard locativa pistrandu-si valoarea datoritf unor
dimension:iti optime .

4
PR, REMBOI LAURENTIL-VICERNTIL,,
ing RIMBOE LAURENTIELVICERTIU
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CAPITOLUL S

DESCRIEREA PROPRIETATINIMOBILIARE

11, Date generale

Imobilele= weren intravilan, ce fac obicctul presentulul raport de
evaluare suni situate in satul Craciunesti, comuna Rebricen, judetul
Vaslui si reprezentata de primarul comunei, e reprezentant al

proprietarului,

3.2, Cauze legslative
Nu se prevad conditii speciale pentru functionarea normala.
3.3, Cauze ecologice
Proprietatea nu prezinta probleme de mediu. Orice descoperire

ulterioara nu este imputabila evaluatorului,

3.4, Situatia juridici

- Proprietatea este un bun propriu-proprietar Unitatea Administrativ
Teritoriala Rebricea. Terenurile se afla in ingraditura concesionarilor sau
neingradite , dar individualizate prin masurator:

- Conform declaratiei proprietarului ,nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprietate asupra spatiului supus evaluarii, acesta nefiind
grevat de sarcini. In caz contrar, acesta iy asumd infreaga
responsabilitate.

3.5. Descrierea amplasamentului
3.5.1. Adresa: - sat Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vaslui
3.5 2. Amplasare:

1. Intravilan;
2. Localizare: - zona periferica si centrala;
3. Acces la proprietate (teren) : accesul auto se face din drumurile
existente , conform Anexei 2.
4, Analiza si perspectiva zonei: ascendenta lent;
5. Probleme de urbanism: compatibil cu planul urbanistic general. Se
respectd reglementérile locale;
6. Gradul scismic al zonei: 8;
7. Poluare: NU.
Reijele publice , conform Anexei 2:
a. energie electricli — in zond in imediata apropiers;
b, apd; - in zond In imediata apropiere,
c. canalizare - in zond in imediata apropiere .

Intocmit, l A R
ing. Rimboi Laurentiu-Vicentiu g0l S
ORIMAY ViCITY =20
5 |.|:'.| s M L37Ig EIJ
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SINTEZA si APRECIEREA EVALUATORULUL PRIVINIDY
ATELE, INFORMATILE ST VALORILE REFLECTATL 1N
PROCESUL 112 ANALLAA ST DIAGNOSTIC

VALOARILE PROPRIETATIHLOR
(RETERMINATE PRIN  METODA COMPARATIEY .}
ESTE DE

Conform Anexed 1 la Rapori

A tost aleasa aceasta metoda deoarcee
- arc la baza mai multe date =i este o metoda des folosita ;
= paata terenueilor  in zonn nu este degvolta
tranzactiile sunt efectuate I imobile apartinand proprietarilor privan,
- piata inchirierilor , in zona, este imarura.
terenul a fost concesionat pana in prezent.

Exraluator
ing, Rimbei Laurentiu-Vicentiu
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ANEXA 1
Evaluare wercnurd

Metoda comparaiici-valor de eirculatic
Raport de evaluure ne 13035/ 1001 220240 ptr. Camera Motarilor Publici Tasi:
Com. Belsmices-cominm t';llﬂ.'!.;i.l-l'i::! =37 |: |1g.2T:|
-Val teren-sat resedinga de comuna { anexa 2, pe-26)
. curfi-comstmcti = 15 lei / mp,
- arithil = 7 lei/mp
-sal component al comunei { anexa 2, pge.26)
- curti-constructii = 13 lei / mp ,
- arabil = 6 lei/mp
Valoarea este :
- valoarea din studiu de plata —pentry proprictadle cu acces neamenajat
§ oilibati 5 .
- valoares din studiu de piata marica co 10% pentru acces la drum
pietruit si utilitat minime sau in apropiere |
- valoarea din studiv de piats marita co 15%- pentru acces la deum
asfalrat & utilitan in :Lprupi-l:rc' .
- xaloarea din studiv de piats marita cu 20%- pentru acces la drum
pietruit s vtlitati complete |
= valoares din studiu de piata maritg cu 30%- pentru acces la drum

asfaltar si utlitati complete .

REZULTATELE EVALUARII

In opinia evaluatorului, valoarea de piati a proprictitii imobiliare
“terenuri intravilan™ este de:

~conform Anexei 1la Raporn -
., {irpumentele care au stat la baza claborini acested opini precum i
congiderente privind valoarea sunt:
o valoarea este asimilata terenulud arabil & curti-construct |, putand A
folosit in viitor pentru edificarea unor constructii, conform P.ULG. invocat de

propoetar

o fomma terenulw este continuu ;

< preturile sunt de referint la intocmires actelor notanale 51 taxam la

Cartea Funciara ;

& valoarea nu inchede TV A, aferent tranzacilor intre pessonne juﬂdi-w.;

o valoarea mclude deeprurile reale asupra imobilului;

o waltarca a fost exprimati pnind seama exclusiv de ipotezele, condigile

limitative gt apreciedle exprimate in prezentul rmport;

o valoarea 5 fost fundamentatd in functic de cantitatea de informagic

disponibild, in condipiile actuale ale pieter imobibare.

© valoarea nu fine seama de responsabilicifile de mediv si de costurdle
7 Il O

P.F,, REMBOI LAURENTIU VICENTIU,
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inplicate de confommaren b cermele legale;

i praprettile au fose evalduate o Gond Dl de sarcing;
o valearea este o predictie; valoares esee sulbseceivi;

o pvaliEre este oot asope aned ko

o opeade de mial sus ou represmed valoarea penteu psiporare.

Fovukitor propoeei] imebahiare,
Faae. WIMIRCH LAUREMTIU- W SN T

ANEXA 1 - EVALUATE IMOBILE
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CVAOTAL MR BATRELL T

Categarna de
D errivne Eupratata hzﬂn{a hrron dailgan Obserwats
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RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar. Unitatea Administrativ Tentoriala Rebricea

Denumire imobil. TERENURI INTRAVILANE

Adresa: sat Ratesu-Cuzei,comuna Rebricea, jud. Vaslui - cvartal 2
Proprietar: Unitalea Administrativ Tentoriala Rebricea

Fvaluaton
Ing. |
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CAMITOLUL1
SPECIFICATIA TEMED
{1 Scopul raportului de evaluare

Seopul raporniul de reevaluare erie detcrmmnares valon acoele 0 lerenurilar oe
apartin propocioulod @ Unitales Aclimvirdsireiv  Uesitcrinln-Primaris Bebaieen |, conform
FRGL. Rebriced nr, QW27 N5.2022
1.2 Date si informatii generale

Prezentul studiu de evaluare a fost inloemit pentru proprietatile imobiliare-teren
intravilan ce se afla situnta in satul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul Vaslui.

Obicetival supus evaluarii este proprietaten LA T Rebricea. Imobilul are toate
carncleristicile unui teren intravilan,

Continui raporiului de evaluare

Raportul de evaluare a fost intoemit cu caracteristicile de la momentul inspectic,
tinand cond de actele normative in vigoare la momentul intosmirii raporului.

1.3 Ipoteze si conditii limitative

Destinatia exclusiva a scopului mai sus mentionat are caracter confidential,
utilizarea lui fiind permisa numai cu acordul beneficiarului.

In conformitate cu prevederile inscrise in contractul cu beneficiarul, acest raport
in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici un document, cireulara
sau declaratic publica si nu poate (i publicat sub nici o forma fara aprobaren
proprictarului sau a evaluatorului,

Conditii limitative: Suprafetele uate in caleul au fost determinate pe baza
planurilor puse la dispozitie de catre proprietar, valorile estimative sunt valabile atata
timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starca pictel, nivelul cererii si oferted,
inflatia. evolutia cursului de schimb, ete.) nu se modifica semnificativ. Pe pictele
imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul eurs nu este liniara, orice alocare de valori compenente
este valabila numai in cozul utilizarii prezentate in raport, valor separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alia evaluare; intrarea in posesia unei copii din
prezentul raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,

Conform vointei propricamluiinscrisa in contract , s-a folesit metoda
comparatiei-valorilor medii de circulatie existente si in Raporiul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici —lasi |

Ipateze imitative. Principalele ipoteze s limire de care £-a tinut cont in
rapirtul de evaluare sune
creprul de proprietate este conssdesat valabil,
evaluttoral fu are canostingn de eventuale hitgn legare de drepral de
propricrte asupra propoetans evalore;
i wrn fost informar de nia O inspeciic $au raport cane s micdice
prezents contaminatiilor fapt peatu care presupun €a no cxistl nicl uo
fel dee contuminari st cosml activitatilor de decontaminare oo afecteas
valoarea
Fyahastoreul nuest asume nict o responsabilitate pentna asemenea conditil sau
pentiu cbtncea studiilor necesare pentmu a le descopen.
Suprafata loat in caloul corespunde schitelor puse la dispositie di beneficiar «
A masuratorilor executate de goest .
1A Dhata evalnari
Raporiul de reevaluare a fost intocrut kx 05062022
- 2
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CAMTOLUL 2

ANALIZA MRELIMINARA A PIETEL IMOIMLIARE

L1 ldentificarea pictei si proprietatii

Proprictatea pentru care se conturcazn prezenta analiza se inserie
in tipul teren intravilan.

Ferenurile sunt coneesionate si detinute in ingraditura sau
neconcesionate , conform Anexei 2 |
1.2 Bazn socio-cconemica

Comuna Rebricea are o economie axata in principal pe productia
agricola .

2.3. Oferta competitiva

1. Aparjine proprictasilor privai,

2. Cantitatea i calitatea concurented disponibile : medie |

3. Volumul constructiilor nod : este prepondensnt raportt la
vilumul constructiilor vechi,

4 Disponibilitares terenului liber; constant .

5. Prequl terenului liber : in scadere .

6. Costurile de construcgie 5i dezvoltare privind constructii de
locut: relativ scazut, exptimate in valuta iber convertbil .

7. Impactul normativelor de constructie P.UD., P.LLZ.P11G
asupra volumuloi ¢i costulu unor eonstructi : relativ redus |

8. Prognoze : se aprecingi o mentinere a ofertei competitive in
urmdtori and

2.4. Analiza cererii

Analiza ceredi se axeaza pe identificarca utilizatorilor potentiali
( cumparatori-chiriasi) pentru imobile asemanatoare.
In analiza ceterii pentru piata intreprinderilor de locuit s-au avut in
vedere urmatordi facton |
- rata gomajului ; in crestere;
= nivelul economiilor: lwind in calcul un segment relatiy redus al
potengialilor cumpisiton aproximativ 5% din salasiul net ; '
= nivelul dobinzilor | comisicanelor | spezelor bancare , prumelor de
asigurare , ou este accesibil | ceea ce conduce b concluzia ca accesul |a
credite implica riscuti mari ;

3
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Facrorn care afectened atractivitate e g vecinfitin ;
= structura taselor locale $ioa adoinisigiei @ comund pentro intreapa

CENMTIINGE 5

= Faethip de educagie g calimies seolilor » se apreciazi o find medi ;

- digponilailirea Fclitiplor de speijin i servicile comumale @ in zom
LR

= Facilitifi sanitare gi medicale © se aprecid ca find medi ;

- posibilitarea localmicilor pentru achizidonare de locainie cr:mp-.n':l'l:rih:
cu con eviluata este redusa

2.5. Analiza echilibrului pietei

Prin compararea cererii existente $i potengiale co oferta competioyvi
actualil s anticipatii putem trage urmiitoarele concluzi
- Proprietatile care fac obiectul prezeatului raport de evaluare prezinei
mnteres pe piaga imobiliard locativa plstrandu-si valoarea datontf unor
dimensionin optime |

' L F&m_'rllﬁll_-_. "..:" ’

S maany, b
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CAPITOLUL 3

DESCRIEREA PROPRIETATH IMOBILIARE

3.1. Date generale

Imobilele- teren inteavilan, ee fac obicetul prezentului mport de
evaluare sunt situate in satul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul
Vaslui si reprezentata de primarul comunei, ca reprezentant al
proprietarulu.

3.2, Cauze legislative

Nu se prevad conditii speciale pentru functionarea normala.
3.3, Cauze ecologice

Proprietaten nu prezinta probleme de mediu. Orice descoperire
ulterioara nu este imputabila evaluatorului.

3.4. Situagia juridici

- Proprietatea este un bun prn:rprm proprictar Unitatea Administrativ
Teritoriala Rebricea. Terenurile se afla in ingraditura concesionarilor sau
neingradite , dar individualizate prin masuratori .

- Conform declaratiei proprietarului ,nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprietate asupra spatiului supus evaluarii, acesta nefiind
grevat de sarcini. In caz contrar, acesta 7§l asuma intreaga

responsabilitate,

3.5. Descrierea amplasamentului
3.5.1. Adresa: - sat Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vashui.
3.5. L Amplasare:
1. Intravilan:
2. Loealizare: - zona periferica si centrala;
3. Acces la proprietate (teren) : accesul auto se face din drumurile
existente , conform Anexei 2.
4. Analiza si perspectiva zonei: ascendenta lent;
5. Probleme de urbanism: compatibil cu planul urbanistic general, Se
respectd reglementarile locale;
6. Gradul seismic al zonei: 8,
7. Poluare: NU,
Retele publice , conform Anexei 2:
a. energic clectricd — in zond in imediata apropiere;
b. api: - in zond in imediata apropiere;
¢. canalizare - in zondl In imediata apropiere . ]_
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SINTEZA si AFRECIEREA EVALUATORULUT PRIVINIY

= mm—

RDATELE INFORMA TSI YALORILE REFLECT
PROCESUL S ANALLAA S] DIAGNOSTIC

VALOARILE PROPRIETATIILOR
(RETERMINATE PRIN METODA COMPARATIE] ,,)
ESTE DE :
Conform Ancxer 1 la Raport

A lost aleasa aceasta metoda decarece ;

are la baza mal multe date si este o metoda des folosita ;

plata terenurilor in zona nu este desvoltata ;

tranzactile sunt efectuate la imobile apartinand proprictarilor privati;
piata inchirienlor , 1n zona, este nmatur,

terenul a fost concesionat pana in prezent.

Exaluator
:i.ug. Rimbat Laurentio-Vicentia

&
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ANEXA 1

Fvaluare tecenod

Rapart de evaduare ne TMBS/ 1L 12,2020 ptr. Camera Notiriblor Publici Tasi:
Lom. Relwicea-comuna categoria a-3-a ( pp27)
-Val. teren-sat resedinta de comuna ( anexa 2, P 26)

- curti-constraeti = 15 lei / mp,

- arabil = 7 lei/mp

-sat component al comuned { anexa 2, pp26)

- curti-constructi = 13 lei / mp ,

- arahil = 6 lei/mp

Valoarea este :

- valoass din srudiy 1At — roprietatile ¢ 5 NEAMmen:]
sl pulitati in apropiere
- ] in studiv de piat | 10%: pentru acces la dram

tetrit si utilitat minime sau in apropiese .
D

- xaloarea din studiv de piata marita cu_15%- pentru acees 1z drom

asfaltat si utilitatt in apropiere |

- yaloares din studiv de piats marita g 20%- pentru acces la drom
pletruit s urilitad complete |

= valoarea din studiu de piata masita cu 30%- pentru acces I deum

asfaleat s1 unlitan complete .

REZULTATELE EVALUARII

in opinia evaluatorului, valoarea de piagd a proprietifii imohbiliare
“terenuri intravilan™ este de:

-conform Anexei 1 la Raport -
; rnentele care au sear la baza elaboririi aceste opindl precuin g
considerente Frmm:l valoarea sunt:
© viloared este gsimilars terenuhui arabil si corti-constructil |, putand f
Folosit in viitor pentru edificarea unor constructii, conform P.U G invocat de

propoietar ;
o forma tercnulul este continuug |
O preturile sunt de refetinta 1z intocmirea aceelor notariale si taxarit la
Cartea Funciara ;
@ valoarea nu include TVA, aferent tranzaculor intre persoane juridice;
@ valoarea inclucle dreprurile reale asupra imobilulu;
o valoarea a fost exprimati finind seama exclusiv de ipotescle, conditile
Iimitative s aprecierile expamate in prezesul raport;
O valoates a fost fundamentatd in funcic de cantitates de informatie
disponibili, in conditiile acruale ale piefel imobiliare.
o valoarea nu fine seama de responsabilititile de medin g de cosnasile—
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inpdicare e confomares o cenngele feppale;

< propietatide au fost evilmnte va oo Whese o sarcing,
O vathmren este O predicpie; vilisires este suldectivig

O evituare esie o oplme asops unel valors

Ch |F|"|“i| l.Il-' TTLEE SL0S 1L l'L'F“'l'.'HHﬂI'I vl [EAH| I!H.:!Ill'll Hﬂ'_l"l.l.ﬂll'l.!.

Falwaror progmiesip moudlnme,
T, REMTO LAURENTIL-Y ICENTIU

ANEXA - EVALUATE IMOBILE
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Nr. 19/08.06,2022

RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea
Denumire imobil: TERENURI INTRAVILANE

Adresa: sat Rebricea,comuna Rebricea, jud. Vaslui — cvartal 1
Proprietar. Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea

1
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CAPITOLUL 1
SPECIFICATIA TEMEL
1.1 Scopul raportulul de evalnare

Seopal aportulul de recy Jhare esic detenmimarca valonil actuale & terenurdlor oo
aparrin propociamion: Unites Adiministrtiv Tegitonala-Primata Rebrices , conform
FIC L Rebricen ne, 0927052022
1.2 Date si informarii generale

Prezentul studin de evaluare o [ost intocmit pentru proprietatile imobiliare-teren
sntravilan ce se afla situata in satul Cracionesti, comuna Rebricea, judetul Vaslui.

Obieetivul supus evaluarii este proprietatea UAT. Rebricea, Imobilul are teae
caracteristicile umuil teren intravilan.

Continutud raportului de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit cu caracteristicile de la momentul inspectiei,
tinand cond de actele normative in vigoare la momentul tntocmirii raponului.

I.3 Ipoteze si conditii limitative

Destinatia exclusiva a scepului mai sus mentional are caracter confidential,
utilizarea lui fiind permisa numai cu seordul beneficiarului,

In confermitate cu prevederile inscrise in contractul cu beneficiarul, acest rapon
i intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici un document, circulars
sau declaratie publica si nu poate i publicat sub nici o forma fara aproharea
proprictarului sau a evaluatorului,

Comcditli fimitative: Supratetele luate in caleul au fost determinate pe baza
planurilor puse la dispozitie de catre proprictar, valorile estimative sunt valabile atata
timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pictei, nivelul cererii si oferte,
inflatia, evolutia cursului de schimb, ete.) nu se modifica semnificativ, Pe pietele
imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea impului si
variatia lor in raport cu cursul euro nu este liniara, orice alocare de valori componente
este valabila numai in cazel utilizarii prezentate in raport, valori separate alocate nu
irebuie folosite in legatura e o alts evaluare; intrarea in posesia unei copli din
prezentul raport nu implice dreptul de publicare a acestuia,

Conform voinlei proprictarului inscrisa in contract , s-a folosit metoda
comparitiei-valorilor medil de circulatie existente si in Raportul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici —lasi .

Ipoteze fimitative Principalele ipoteze s o de care s-a tinut cont in
raportul de evaluare sunt:
drephul de proprictate este considerat vitlalbil;
evilugeorul ny are cunostint de eventuale litigi legate de dreprul de
projrictate asupea proprietani eviluate;
v am fost informar de nici o inspecte sau raport care sa indice
prezenta contaminatiilor fpt penity care presupun € oo CxESE NECH un
fel de contaminan s costul activitarilor de decontaminare oo afecicaza
valoared.
Evalstorul ou-si asema nici o responsabilitate pentru asemenca condini sau
pentu ohanerea studnlor necesare pentiu d le descopen.
Suprafata luata in caleul corespunde schitelor puse la dispostie de benefictar st
a imasuratotilor excoatate de acesta
1.4 Denta evaluarit
Rapartul die reevaluare a fost intocmit la 006 2601222,
2
PF_ RIMBOA LAURENTIUVICENTIU,
inp RIMBOL LAURENTIU-VICENTIU
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CAPFITOLUL 2

ANALIZA PRELIMINARA A PIETE] IMOBILIARLE

2.1, Identilicarea pictei si proprietatii

Proprictaten pentru eare se contureaza prezenta analiza se inscrie
mn Lipul teren intravilan.

Terenurile sunt concesionate s1 detinute in ingraditura sau
neconcesionate , conform Anexer 2.
2.2.Baza socio-economica

Comuna Kebricea are o economie axata in principal pe productia
agricola .

2.3. Oferta competitiva

1. Aparfine proprctrlor prival,

2. Cantitatea i ealitaten concurengel disponibile : medie .

Volumul constructiilor noi : este preponderent raportat la

vioalurmul I;;l_!l'lﬁl:r‘l,‘il;.‘!'iﬂl:]]' virhi.

4. Disponibilitatea terenului liber; constant .

Pretul terenului liber @ in seadere |

6. Costurile de constructie i deevoltare privind constructii de

locuit: relativ scazut, exprimate in valuta liber convertibila .

Impactul normatvelor de construcgie PUL,, PLLZ., PUG,

asupra volumuloi 1 costalui unor constructii ¢ relativ redus

8. Prognoze : se apreciazi o mentinere a ofertel competitive in
urmdtor ani .

P ]

Hn

]

2.4. Analiza cererii

Analiza cererit se axeaza pe identificarea utilizatonlor potentiah
( cumparacon-chiriasi) pentru imobile asemanatoare,
In analiza cererii pentru piata intreprinderitor de locuit s-au avut in
vedere urmatori Faceor -
- rata somajulod @ in crestere;
= nivelul economiilor @ luiind in caleul un segment relativ redus al
potentialilor compétiton aproximativ 5% din saladul net §
= nivelul dobanzilor , comisioanelor , spg;-.ehjr bancare . priml:lnr de
asipurare , nu este accesibil , ceea ce conduce la concluzia ci accesul la
credite implica mscun marn |
2 3
P.F,, RIMBOI LAURENTIU.VICENTIU,,

LnH,Rih{H-l.“ll LAURENTILAICENTIU
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- faconi eare afecteasd atractivitaten fzicd o vecinitdgi ;

- structura taxclor locake si o admindsieagiel @ comund penty ntrcigs
CONmIn |

- facilidp de educatie s ealitatea geolilor : se apreciazi ca Find medii 5

- disponibilitatea facilivigilor de sprijin g serviciile comunale @ i ozona
exist,

- facilitifi sanitare 5i medicale : se aprecinei ca find medii ;

- posibilitatea localnicilor pentro achizitionare de locuinte comparabile
cu cca evaluata este redusa ;

2.5, Analiza echilibrului pietei

Prin compararea cererii existente §i potentiale cu oferta compentivi
actuald 51 anticipatii putem trage urmitoarele concluzi
- Proprictatile care fac obicctul prezentulul mport de evaluare prezintd
interes pe piata imobiliard locativa plistrandu-si valoarea datorita unot
dimensionit optume |

4
PE., RIMBOILAURENTIU VICENTIL,
B EiMBO] LAURENTID-VICENTIU
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CAFITOLIL 3

DESCRIEREA PROPRIETATI IMOBILIARE

3.1. Date generale

Imobilele: teren intravilan, ce fac obiectul prezentulul raport de
evarluare sunt situate in satul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul
Vaslui si representata de primarul comune, ¢a reprezentant al
proprietarulun.

3.2, Cauze legislative

Nu se prevad conditii speciale pentru functionarca normala.
3.3. Cauze ecologice

Proprietatea nu prezinta probleme de mediu, Orice descoperire
ulterioara nu este imputabily evaluatorului.

3.4. Situagia juridica

- Proprietatea este un bun propriu-proprietar Unitatea Administrativ
Teritoriala Rebricea. Terenurile se afla in ingraditura concesionarilor sau
neingradite , dar individualizate prin masuratori .

- Conform declaratici proprietarului ,ne exista litigi in legatura cu
dreptul de proprietate asupra spatiului supus evaluaril, acesta nefiind
grevat  de  sarcini, In caz  contrar, acesia s asumd intreaga
responsabilitate,

3.5. Descricrea amplasamentului
3.5.1. Adresa; - sal Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vaslui.
3.5.2.Amplasare:

1. Intravilan;
2. Localizare: - zona periferica si centrala;
3. Acces la proprictate (teren) : sccesul auto se face din drumurile
existente , conform Anexei 2.
4. Analiza si perspectiva zonei; ascendenta lent;
5. Probleme de urbanism: compatibil cu planul urbanistic general, Se
respecti reglementarile locale;
6. Gradul seismic al zonei:
7. Poluare: NI
Retele publice , conform Anexei 2:
a. energic clectricd — in zond in imediata apropiere;
b. apd: - in zond in imediata apropiere;
¢. canalizare - in zonf in imediata apropiere .
Intocmit,
ing, Rimboi Laurertiu-Vicentdu

5
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SINTEZA st APRECIEREA EVALUATORULUL PRIVINID

PATELE, INFORMATILLS] "'-""“é.]i”:!||5|'|]"i!|'.{.i:1]i.|b|
ROCESUL 115 -

VALOARILE FPROPRIETATIILOR
(DETERMINATE PRIN ,METODA COMPARATIEI )
ESTE DE ;

Conform Anexer 1 fa Raport

A fost aleasa aceasta metoda deoarcee

are la baw mai multe date si este o metoda des folosita ;

piata terenurilor  in zona nu este dervoltaa ;

tranzactile sunt efectuate la imobile apartinand proprietasilor privat;
piata inchinenlor | in zona, este imatura.

terenul a fost concesionat pana in prezent.

Ewxaluator
ing. Rimboi Laurentin-Vicentify

Ri
UBEY i
Lt Jff‘mv )

_M‘%‘

s
PE, RIMBOI LAURENTIL-VICENTIL,,
inp RIMECOT LAULENTIU-VICENTTU
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ANEXA 1

Fvalvare tereaued

Metoda comparatiei-valon de circulaie
Raper de evaluare o 130357100 12,2020 i Camera Motarilor Public 1asi:
Com. Rebricea-connma o a-3-a { pe2V)
-Vl eren-sat reseding de comuna { anexa 2, p.26)
- curti-comstroctl = 158 lef ,.l"m]u :
- arabil = ¥ lei/mp
-l component al comuned ( anexa 2, pe.26)
- curtl-comstructi = 13 lei / mp,
- arahil = & lvl:i,a'rmp
Valoarea este :
- valoarea din studiu d

sl ftilitat .

- valoares din studiu de piat marita cu 10% _pentru acces la drurn
pietruit si utilitad minime sau in apropiere

- valo 1 u e paata mar 15%- pentru acces la drom
asfaltat si utilitati in apropiere |,

= walogrea din studiu do p;a' ta marita cu 20%%- penir acces I drom

pictruit si utilitati complere |

- valoarea din studiy de piata marita cu30%- pentru acces la drum

asfaltat si utilitati complete .

REZULTATELE EVALUARII

In opinia evaluatornlui, valoarea de piagi a proprietiti imobiliare
“terenuri intravilan™ este de:

-conform Anexei 11a Rapon -
s entele care au stat la baza elaborici acestei opinii precum s
considerente privind valoares sunt:
= vitloarea este asimilata terenului arabil 81 curti-constructii , putand &
folosit in viitor peatru edificarea unor constructii, conform P.U.G. invecnt de

proprietar ;
o Forma terenuha este continuua :
@ preturile sunt de referinea la intoemirea actelor notardale st taxari la
Cartea Funciara ;
o valoarea nu inchade TV A, aferent tranzactiilor intre persoane juridice;
2 wvaloaren mclude drcpturile reale asupra imohilalui;
o valoarea 2 fost exprimatd gnand seama exclusiv de ipotezele, condipile
Limitative §i aprecierile exprimate in prezentul raport;
o valoarea a fost fundamentatd in Funcpie de cantitatea de nformaie
dispenibild, in condigile actuale ale piegei imobiliare.
R ; ; Bl £ o o
valoarez nu fine seama de responsabilicitile de mediu gl de Eﬁw .
Lf:'? ] lql_.qr e
PF,, RIMBOI LAURENTIUVICENTIC, T
ing RIMBOI LAURENTILLVICENTID z VSRS vmmy g
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mmprhicate de conformanea b conngele lepale;

o proprictatile s fost evadue g Dind libere de sarcing;

+ o valoares este o prediclic; valiares este subicciv

a9 evaluares exte o opinie asupe v valon;

o opr de it sus e represint® vl pento g sigusre.

F

Fovaluntor propsicti) imobitiare,
Togs, RIMBOT LAURENTIU-VICENTIU

ANEXA F = EVALUATE IMOBILE

2]
PF . RIMBOI LAUREMTIU-VICENTIU,,
ing RIMBOI LAURENTIU-VTCENTIL
Lepntimatm ANEVAR ar, 15732
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P GRIMEO LAURENTIU-FICENTIL,
Sedfiw e, Mifoeil Kogalmicemen, ar 200 T se S, 23
mursiciptn! BARLAL, fodetul VASLUY

Tolefondor | U235-4] 5027

Adalell = (I70d52 B2 30

Nr. 20/08.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea
Denumire imobil; TERENUR| INTRAVILANE

Adresa: sat Rebricea,comuna Rebricea, jud. Vaslui - cvartal 2
Proprietar: Unitatea Administrativ Tertoniala Rebricea

Evaluator
Ing. gt
Rimboi Laurentiu-Vi

1
pF. RIMBOT LAURBNTIL-VICENTIU,,

it RIMBOI LAURENTIU-VICENTIU
Leagtmatia ANEYAR nr. 15732



CAPITOLUL |
SPECIFICATIA TEME]
I 1. Scapul raportului de evaltare

:*!'.'II'FIH r‘ﬂl-"i"rh.l'-:l.li s peevailire esie sholomminaees siilasrti netende & (eresrtlor oo
apartn '|:||'r_1|1-|-i|:|;|.mlu|. CUniesten Adimisteey Uentora ke Primans Belocens costiliamen
HEL, Rebocea ne, (972705, 2022
1.2 Date si informatit generale

Prezentul studiu de evaluare a [ost mtocmit pentra proprietatile imobiliare-teren
intravilan ce se affa situata in satul Craciunesti, comuna Rebricen, judetul Vaslui,

Ohbiectivel supus evaluarii este proprietatea LLA.T, Rebricea. Imobilul are toate
caracteristicile unui teren intravilan,

Continuwiul raportului de evaluare

Raportul de evaluare a fost intoemit cu caracteristicile de la momentul inspectici,
timand cond de actele normative in vigoare la momentul intocmirii raporiulu.
I.3.Ipoteze si conditii limitative

Destinatia exclusiva a scopului mai sus mentional are caracter confidential,
utilizarca lui fiind permisa numai cu acordul beneficiarului.

In conformitate cu prevederile inscrise in contractul cu beneficianul, acest rapon
in intregime, partial sau in referinte nu poate i inclus in nici un document, circulara
sau declaratie publica si nu poate §i publicat sub nici o forma fara aprobared
proprictarului sau a evaluatonbui,

Conditii limitative: Suprafetele luate in caleul au fost determinate pe baza
planurilor puse la dispozitic de catre proprictar, valorile estimative sunt valahile atata
timp cal conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii st oferiet,
inflatia. evolutia cursului de schimb, ete.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele
imobiliare valorile pot evelus ascendent sau descendent o data cu trecenca timpului si
variatia lor in raport cu cursul eurc ni este liniara, orice alocare de valori componente
cste valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport, valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare; intrarea in posesia unei copii din
prezentul raport nu implica dreptul de publicare a aeestuia

Conform vointei proprictarului,inscrisa in contract , s-a folosit metoda
comparatiei-valorilor medii de circulatie existente si in Raporiul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici —Tasi .
Ipoteze limitative: Principalele ipotese < limite de care £-4 tinuc cont in

raportul de cvaluare sunt

drepiul de proprictate este considerar valahil;

evaluatnral oo are cunoshnt de evenhaale 11TI,!.EI! ]q-;“:ll‘t e l.il'l.'['lTLll de

propricnte asupta proprctan eviduare;

-y am fost mformat de nici o inspectic sau rapert cane sa indice
prezear contaminarilor fapt peniu care presupun Gl ou CXIAtL Te un
el die contaminani s costul activitatiler de decontaminare nu afecrenza
valoared,

Evaluatorul nu-si asuma niet o responsabilitate pentro asemened conditii sau
jrenria ohaneres studiilor necesare P Le d\'."!-il.'ﬁ[!ll’.'T‘l.

Suprafata luata in caleul corespunde schitelor puse la dispozitie de beneficir «
4 masuratorilor exceutare de acestn .

1.4, Data evaluarii
Raportul de reevaluare a fest ingocmit ta D806, 2022, o

PR RIMBON LAURENTILLY ICENTIL,
i RIMBOI LAURENTIU-VICENTIU
Legidmaria AMEVAR o 13732




CATITOLLL 2

AMNALIZA PRELIMINARA A FIETED IMOBILIARE

2.1, Identilicarca pictei si proprictatii

Proprictatea pentru care se conturenza prezenta analiza se inscrie
n tipul teren intravilan,

Terenurile sunt concesionate si detinute in ingraditura sau
neconcesionate , conform Anexei 2,
2.2.Baza socio-cconomica

Comuna Rebricea are o cconomie axata in principal pe productia
agricola .

2.3. Oferta competitiva

1. Apargine proprietarilor povag,

2. Cantitaten gi calitatea concurentei disponibile : medie .

3. Volumul construcpiilor not @ este preponderent raportat la
volumul constructilor vechi,

4. Disponibilitatea terenului liber: constant .

5 Preful terenulul liber : in scadere .

6. Costurile de constructie §i dezvoliare privind constructii de
tocuit: relativ scazut, exprimate in valuta liber convertibild |

7. lmpactul normativelor de construcgie PLUD., PULZ, P.U.G.
asupra volumula gl costului unor construcyii : relativ redus |

8 Prognoze : se apreciazd o mentinere a ofertei competitive in
urmatoril ani .

2.4. Analiza cererii

Analiza cererii se axeaza pe identificatea utilizatorilor potentiali

{ cumparaton-chirasi) pentou imobile ascmanatoare.

In analiza cererii penttu piata intreprindedilor de locuit g-au avut n
vedere urmatoi Bctord

- rata gomajului : in crestere;

- nivelul economiilor: luind in calcul un segment relativ redus al

potenfialilor cumpdriton aproximativ 5% din salanul net ;
- nivelul dobinzilor | comisioanelor |, sperelor bancare | primelor de

asipurare , nu este accesibil , ceea ce conduce la concluzia i ‘&Cﬂl;:ﬁi.ii#;h_
e
F Wl 5,

AR

credite implica rscud mari ;
- |
P-F., RIMBOT LAURENTIU-VICENTIU,

ing RIMBOT LAURENTIU-VICENTIU
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factoril care afecteasd atractivicarea fieded a vecindtgi;

- structura aselor Jocale sioa adiministrajicl @ comund pentru iintreng
CORTINGE §

- facilivigi de educatie st calitaten seolilor 2 se apreciazi ca lind medi ;

- dlispenibilitaven Gacilivigilor due sprijin gt serviciile comunale @ in wong
exisia.

- faciliti{i sanitare s medicale ¢ se apreciazi ca find medi ;

- posibilitates localnicilor pentru achizitonate de locunie compambile

cu cea evaluata este redusa;

2.5. Analiza echilibrului pictei

Prin compararea cereril existente gi potenpiale cu oferts competitivi
actuali §i anticipatd putem trage vemitoarele concluzii -
- Proprictatile care fac obiccrul prezenmulul mport de evaluare prezinti
interes pe piata imobiliari locativa pistrandu-si valoarca datoritd unor
dimensiondr optime .

4
P, RIMBO! LAURENTIU-VICENTIU,,
ing RIMBOT LAURENTIU.VICENTIU
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CAPITOLUL 3

DESCRIEREA PROPRIETATH IMOBILIARLE

.1 Date pencrale

Imobilele- teren intravilan, ee ac obiectul prezentulul raport de
evaluare sunt situate in solul Cracionesti, comuna Rebrices, judetul
Vaslui si reprezentata de primarul comunei, ea representant al
proprietarului,

3.2. Cauze legislative

Mu se prevad conditii speciale pentru functionarca normala.
3.3. Cauze coologice

Proprictatea nu prezinta probleme de mediu. Orice descoperire
ullerioara nu este imputabila evaluatorului,

3.4, Siwagia juridicd

- Proprictatea este un bun propriu-proprietar Unitatea Administrativ
Teritoriala Rebricea, Terenurile se afla in ingraditura concesionarilor sau
neingradite , dar individualizate prin masuratori .

- Conform declaratiei proprietarului ,nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprietate asupra spatiului supus evaluarii, acesta nefiind
prevat de sarcini, In caz conirar, acesta 31 asumd intreaga
responsabilitate.

3.5. Descrierea amplasamentului
1.5.1, Adresa: - sal Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vaslhui,
3.5.2. Amplasare:

1. Intravilan;

Localizare: - zona periferica si centrala;

Acces la proprietate (teren) ; accesul auto se face din drumurile

existente , conform Anexei 2.

Analiza si perspectiva zonei: ascendenta lent:

Probleme de urbanism: compatibil eu planul urbanistic general. Se

respectd reglementiirile locale;

&, Gradul seismic al zonei: &;

7. Poluare: NU.

Retele publice , conform Anexei 2:

a. encrgie electrici— In zond in imediata apropiere;
b. api: - in zond Tn imediata apropiere;
¢. canalizare - in zond in imediata apropiere .

Lk b

Lh 4

e

Intocmit, s m&"ﬂl“"ﬂ
ing. Rimboi Laurentiu-Vicentiu uu'”ﬁ:';[-h}u:;lﬂ:ﬂmu

Legitmeen 2ip. 15733
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SINTEZA si APRECIEREA EVAL Ummaus I_JI Puwmn
DA TELL, mt-ul-:nmilh'*- L
PROCESUL DE_ANALLZA S D]MJN{ o

VALOARILE PROPRIETATHLOR
(DETERMINATE PRIN (METODA COMPARATIES,,)
ESTE DE ;
Conform Anexei 1 fa Raport

A fost aleasa aceasta metoda deoarece

are 1a baza mat multe date 81 este o metoda des folosit

piata terenurilor in zona nu este dezvoltata ;

tranzactile sunt efectuate la imobile apartinand proprietnlor privaty;
piata inchirerilor , in zona, este Imatura.

rerenul & fost concesionat pana in prezent,

Evaluator S\
ing: Rimboi Laurentin-Vicentiu |

E
PF RIMBOI LAURENTIU.VICENTIL,,
iryp RIMEOT LAURENTIU-VICENTIL
Legirimaria ANEVAR nz 15732



ANEXA 1

LEvalisire tereriurd

Mertoda comparativi-valon de cirealatie
Raport de evaluare nr 13035/ 1L12.2020) prt; Cameris Nowrlor Publice lasi:
Com, Rebricen-comuma cnteporia a-3-a { pp.27)
-Val. teren-sat reseding de comuna { anexa 2, pe.26)

- curti-eomsoructt = 15 lei / mp

- atabil = 7 lei/mp

-sat component al comunet { anexa 2, pe.20)

- curti-constroctl = 13 let / mp ,

- arabil = 6 lei/mp

Valoarea cste :
- waloarea din studiu de pigta —pentiu proprietatile cu acces neamenajat

siughicafl in apeopiere.,

. Ioarca din studiu d 1084 pentra poees la deom

pletoait si utilitat minime sau in apropiere ,

- waloarea din studiu de pista marita cu 15%- pentra acces la drum

asfaltat ai utilitati in apropiere |

- xvaloarea din stodiu de piata magitg gu 20%- pentru acces la drum

pietruit si utlitat complete

- waloarea din studiv de piata marita cu 30%- pentra acces la drom
asfaleat & vdlitati complete |

REZULTATELE EVALUARII

In opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietifii imobiliare
“terenuri intravilan™ este de:

-conform Anexei 1 la Rapaort -
Argumentele care au stat la baza elaboriel acestei opini precum s

considerente privind valoarea sunt: _ o _
o valoarea este asimilata terenubhul ambil s curti-construchi |, putand f

folostt in viitor pentne edificarea unor conseructi, conform P.U.G. invocar de
PIOprictar ;

o forma terenulsd este continuua ;

o preturde sunt de referine 1a intecmirea actelor notanale si taxadi la

Cartea Funciara ;
@ wvaloarea nu include TVA, aferent tranzacgillor intre persoane jurdice;
o valoarea include dreprurile reale asupra imobilulu;

o valoarea a fost exprimard fiind searma exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative gt aprecierile exprimate in prezenrul raport;

@ valoarea a fost fundamentati in fancpie de cantitatea de informagie
disponibald, in condigiile actuale ale preget imobiliare, i
o valoarea nu fine seama de responsabilitifile de mediu 5i dicosh

=
PR, RIMBEOT LA LRBEMNTILAICEMTIL,,
ing RIMBOI LAURENTIU-VICENTIL
Legibimaria AWEVAR me 15732
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unpheate de conformarea Ta conmgele lepale;

e preersctatile s fost evaloate ca foed lhere de sarcing;

0 valoaren esre o predicpe; valoares sste sulnectivit

o evaluares este o oping asupe el valon;

e e de mad sus nu represindd valiares pentru asigurane.

vl bosr prevgurietdge o,

Doy REMERCHT LA UREENTTU- W RCTENTIL

ANEXA I = EVALUATE IMOBILE

B
PF.,, RIMBOI LAURENTIUVICENTIL,
ing RIMBO! LAURENTIUVICENTIL
Leprimata AMEVAR s 15732



CVARTAL MR.Z REBRICEA

Categoria de

[l scrie 5 fat ili in
e uprafata P Arpes Litilitati Dhaercati
[electricitate, apa, ;
Necit | s, parcela, -DC-asfalt Y {atribuit fu.... Calcule Valoare
nr.cadastral/CF (mp] [} -55-pietris sau T apropiere | sau peatribuit) \mp RONI (RO
efc) -S5-pamant
sau neamenajatl
1 e 1 o 1000 & LC-pietris glecrricitare neatribuit A-1000°7.70 700
7 T.11. 994 100 A DC-pietris dluctHicitate atribuit catre Bater A-300%7,70 131
&lima Elena
3 T.11, P.949:3/] 449 A4, DC-pietris alectricitate neatrdil A.440%7 70 34573
ibai Fu
P BINCE 300 A DC-pietris electricitate e ”': “I‘"::" e A-300°7,70 7310
(F1R]
3 T.01, PS940 432 A DC-pietris glectricitata nEatribuwi L4527, 70 IE5T .4
b .11, 9% T A DLC-pietris electncitate ngatribit &-TO0*7.70 538
7 T, P 100 A DC-pietris electricitate ML eaten 8-300°7.70 1310
amariuti Fiorin
2 T.11. P.O%/61 168 A DC-pistris electncitate Eatribuit A-368%7.70 ZEIAE




PoF BRI B LAVRENTTU-VICENTIL,

Seclia S, M Kovelmioeane, e 20080 pe Wy 23
avriclpial BARLAD, finlodnd VASLER

oo - 235405 027

Motnil . D744-57 W W

INr. 21/08.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar; Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea
Denumire imobil; TERENURI INTRAVILANE

Adresa; sat Rebricea,comuna Rebricea, jud, Vaslui - cvartal 3
Proprietar: Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea

iie
Exahmator: '
Ing.
Rimboi Lan

1
PE,.RIMEOH LAUREMTIU-VICERTIU,
g RiMBOT LAVRERTIU-VICENTIU
Legtimatia AMEVAR ar 15712



CAPITOLUL |
SPECIFICATIA TEME]
! Scopul raportului de evaluare

Seopul mportulu de peevalusme cate determinarea viloeil aciunle o loreprilion ce
apartin proprictanabui | Undites Adinimastrity Texitorinla-Primaria Rebeicen | confomm
[0 Rebricen nr, 0927 6052022
1.2, Daie si informatii generale

Prezentul studiu de evaluare a lust intecmit pentra proprietatile imobiliare-teeen
intravilan ce se afla situata in satul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul Vaslui,

Obicctival supus evaluarii este proprictatea LLA.T. Rebricea, Imobilul are toate
caracteristicile unui teren intravilan.,

Contimutud raporinlul de evaluare

Raportul de evaluare a fost intoemit cu caracteristicile de la momentul inspectied,
linand cond de actele normative in vigoare la momentul intocmirii raportului.
I.3.Ipateze si conditil limitative

Destinatia exclusiva a scopului mai sus mentionat are caracter confidential,
utilizarea lui fiind permisa numai cu acordul beneficiarului.

In conformitate cu prevederile inscrise in contractul cu beneficiarul, acest raport
in intregime, partial sau in referinte nu poate i inclus in nici un docutnent, circulara
san declaratic publica si nu poate fi publicat sub nici o forma fara aprobarea
proprictarulul sau a evaluatonlul.

Conditii limitative; Suprafetele luate in caleul au fost determinate pe baza
planurilor puse la dispozitie de catre proprietar, valorile estimsalive sunt valabile atata
timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starca picted, nivelul cererli si ofertei,
inflatia, evolutia cursului de schimb, ete,) nu se modifica semnificativ, Pe pietele
imahiliare valorile pot evelua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia Ior in raport cu cursul euro nu este liniara, orice alocare de valori componcate
este valabila mumai in cazul utilizarii prezentate in raport, valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare; intrarea in posesia unei copii din
prezentul raport nu implica dreptul de publicare a acestuin.

Conform vointei proprietarului,inscrisa in contract , s-a folosit mctoda
comparatiei-valorilor medii de circulatic existente si in Raportul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici -lasi |

Iporeze limitative: Principalele ipotese i limite de care s-3 tout cont i
raporiul de evaluare sumt
- dwepiul de proprictate esfe consideral valahil;
evaluatorul nu ate cunostint de cvenmale ling legate de drepul de
Proprietite asupra propriets evaluate;
i am fost informat de sici o inspectic sau raport care sa indice
prezenta contamunacion fpr pentry care Presujhin ca ou exista nicl un
fel de contaminati si eostul activitatilor de decontaminage oo afecreaa
valoarea.
Evatuason] nu-si asuma nict o responsabilitate pentru asemenea concitii sau
pentru ohtnerea studiilor necesane pentm a le descopen.
Suprafata hoam in caloul corespunde schitelor puse la disposine de e ficnr =

a masaratofilor excoutare de acesem .

1.4, Data evaluari
Raportul de reevaluare a fosi intoacmil la 08 DG.2023,

5
pF.RIMEO] LAURENTILLVICENTIU.
inp RIMBOL LAURENTIUATICENTIU
Lepltmatia ANEVAR or. 15752




CAPITOLUL 2

ANALIZA I'RELIMINARA A PIETED IMORILIARE

L1 ldentificarea pictei si proprictatii

Proprietsiea pentro care se contureaza prezenta inaliza se inserie
in tpul teren intravilan.

Terenurile sunt concesionate si detinute in ingradilura sau
neconcesionate , conform Anexei 2
2.2.Baza socio-cconomica

Comuna Rebricea are o cconomie axata in principal pe productia
agricola .

2.3, Oferta compelitiva

Apargine proprictaslor privagi.

Cantitaten g calitatea concurented disponibile : medie .

Volumul construegiilor noi : este preponderent taportar la

volumul construciiilor vech.

Disponibilitatea terenului liber: constant

Preful terenubol liber @ in scadere

Costurile de construcge si dezvoltare privind constructi de

locuin: relauy scazat, exprimate in valuta liber converubali .

7. lmpactul normativelor de construcpe PLULD., PUZ, PULG,
asupra volumului g costului unor constructii | refadv redus .

8. Prognoze : se apreciazd 0 mentinere a ofertel competitive in

urmitorii ani .

b by £

E o ol

2.4 Analiza cererii

Analiza cererii sc axeaza pe identificarea utlizatoelor I:n:;ut:nﬁ.uli
{ cumparatori-chiriasi) pentru imobile ssemanatoare.

In analiza cereril pentru piata mtreprindetilor de locuit s-au avut in
veders wrmatordi factor :

- rata yomajulul : in cresicre;

- nivelul economitlor: ludnd in caleul un segment relativ redus al
potengialilor compiritod aproximativ 5% din salarul net ;

- nivelul dobinzilor , comisioanelor , spezelor bancare , primelor de
asigurare , nu este accesibil | ceea ce conduce la concluzia ¢ accesul la
credite implica riscuri mari ;

3
P.E., RIMBOT LAVRENTILLVICENTILL,

iz RIMBOT LADREMTIL-VICENTIU
Legitimaria ANEV AR nr. 15732




- factoni care afectemed atrctivitaten Rzici a vecindrign ;

- structur aelor locale sioa adnmistegiel @ comund pentro ngreag
CENTILINA o

- facilivigi de educagie sioealititen geolilor s se apreciazd ca fiind medu ;

= disponibilitatea Taciliigitor de sprjin gl serviciile comunale @ in o
exshL

- facilivifi sanitare § medicale @ se apreciazd ca find medii

- posibilitaten localnicilor pentro achisitonane de locuinte compambile
L N R [.:‘-"HlUH.‘I H R LN I"L"..l-'..'li‘."i':i 3

2.5, Analiza echilibrului pictei

Prin compararea cereri existente §i potengiale cu oferta compeutiva
actuald §i anticipatd putem trage urmitoarcle conclui :
- Proprictatile care fac obiccml prezentulul mport de evaluare prezintd
interes pe piaga imobiliasi locativa pistrandu-si valoarea datoritl unor
dimensionin optme .

¥ W ICENTIU
4 T AT
P E, RIMBOI LAURENTIU-VICENTIU, ey f‘,ﬁ
: i iy A
e RIMBOT LAURERTIU-VICENTIU Nt /'f
o

Legitimatia AINEV AR ne 15732



CAPITOLLUL 3

DESCRIEREA PROPRIETATIH IMOBILIARE

3.1, Date generale

Imoabilele- teren intravilan, ce fae obicetu] prezentului raport de
evaluare sunt situale in satul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul
Vaslui si reprezentata de primarul comunei, ea reprezentant al

proprietarulu.

3.2, Cauze lepgislative

Nu se prevad conditii speciale pentru functionarea normala,
3.3. Cauze conlogice

Proprictatea nu prezinta probleme de mediv. Orice descoperire
ulierioara nu este imputabila evaluatorului,

3.4. Situagia juridica

- Proprictatea este un bun propriu-proprietar Unitatea Administrativ
Teritoriala Rebricea. Terenurile se afla in ingraditura concesionarilor sau
neingradite , dar individualizate prin masuratori .

- Conform declaratiei proprictarului ,nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprictate asupra spatiului supus evaluarii, acesta neliind
grevat  de sarcini. In caz contrar, acesta 31 asumd intreaga

responsabilitate.

3.5. Descrierea amplasamentului
1.5.1. Adresa: - sat Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vaslui.
3.5.2. Amplasare:

1. Intravilan;
2. Localizare: - zona periferica si centrala;
3. Acces Ja proprietate (teren) : accesul auto se face din drumurile
existente , conform Anexei 2.
4. Analiza si perspectiva zonei: ascendenta lent;
5. Probleme de urbanism: compatibil cu planul urbanistic general, Se
respectd reglementirile locale;
6. Gradul seismic al zonei: §;
7. Poluare: NU.
Refele publice , conform Anexei 2:
a. energie electricdi — in zond in imediata apropiere;
b. ap#: - in zond in imediata apropicre;
¢. canalizare - in zond in imediata apropicre .

Intocmit.
ing, Rimbaoi Lanrentu-Vicentiu

&
PE, RIMBOI LAURENTIU-VICENTIU,,
ing RIMBOT LAURENTIU.VICENTIU
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SINTEZA si APRECIEREA EVALUATORULUL PRIVINI
DATELE, INVORMATULE ST VALORILE REFLECUATE TN
PROWES L ANALLZA ST DIAGRNOISTIC

VALOARILE PROPRIETATHLOR
(DETERMINATE PRIN ,,METODA COMPARATIFI,,)
ESTEDE
Conform Anexer I fa Raport

A Tost aleasa aceastn metoda deoarece ;

are la baza mai multe date s este o metoda des folosia ;

piata terenurnlor in zona nu este dervoltata ;

tranzactiile sunt efectuate la imobile apurtinand proprietarilor privati;
piata inchirerilor |, in zona, €ste IMARICA.

terenul a fost concesionat pana in prezent.

Exvaluator
ing. Rimboi Laurentin-Vicesntiu

&
PF,, RINMBOI LAURENTIU-VICENTIU,,
inp RIMBOI LAURENTIL.VICENTIU
Lepitimatia ANEVAR nr. 15732



ANEXA 1

FEvaluare rercoaes

Metoda comparatiei-valos de circulatic
Raport de evaluare o 13035,/ 10.12.2020) per. Camers Neotarilor Publici Lasi:
Com, Rebrices-comuna categoria a-3-a ( pg.27)
-Val. teren-sat resedinta de comuna | anexa 2, pp.26)
- curtl-oomstructn = 150ei f mp,
- arabil = 7 lei/mp
-sat component @l comune ( anexa 2, pp,Z0)
- curti-constructli = 13 lei / mp ,
- aralil = 6 lei/mp
Valoarea este ;
- valoarea din studiu de piata —pentre proprietatile cu acces geamenajit
 iliatt | -
= waloarea din studiy de pises marita ey 10%% pentru acces ln deum

pietruit st utilitati minime sau in apropiere |
- valoarea din studin de plata margita cu 15%- pentru acces la drum
asfaltar si utilitati in aproplere |

- yaloarea din studiy de piata marita cu 20%- pentru acces la drum

pietruit si utilitati complete ,

- valoarea din studiu de piata marita cu 30%- pentru acees la drum

asfaltat 21 unlitad E-I'_:-m]’_‘bl{:‘[t_‘. :

REZULTATELE EVALUARII

In opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietitii imobiliase
“terenuri intravilan™ esre de:

-conform Anexei 1 la Raport -
., Argumentele care 2w stat la baza elaboririi acestei opind precum ji
n:mmderenrearnvmd valoarea sunt:
. & valoafea este asimilara terenubul arabil si eurti-constructi , putand fi
todosit in viitor pentru edificarea unor constructis, conform PG, invocat de

proprietar ;
@ forma terenubui este continwea ;
o prewrile sunt de referinta Ia intocmurea acrelor notariale s taxarii ia
Cartea Funciara ;
o valoares nu include TVA, aferent ::r:anmr_;:i.'i[ﬂr inire persoane jurid;i-ce;
o valoarea inchede dreprurile reale asupra imobihlui;
o valoarea a fost exprimatd findnd seams exclusiv de ipotezele, condiiile
limitanve st aprecierile exprimate in prezentul mpory
¢ wvaloarea a fost fundamentatd in funciic de cantitatea de informagic 0
disponibild, in condigile actusle ale pietel imobilare. p ;;b#gr A
@ valoarea nu {ine seama de responsabilitijile de mediu si de m&mriln;if/ G i %

- :

P, RIMBOI LAURENTIU VICENTIU,
ing RIMBOT LAURENTIU-VICENTIU
Lepimrata ANEYAR oz 15732




inplicate de conformates la cevingebe bepale:

i3 '|1I'u|'|1'||.'1ilf“i||.' HIT] I‘::r:-.r valiniie < foenc] Hilseie 1.I|.' :qql'l.:illl;
o yvithoren este o predicgieg vildioares cote subiectivi

o ewidimren este o opinie asupra ane valons;

] |-|1i11!-.| plie 1 S0 ik n.':|||1-.1i|t|-.'i it smis jreiatris eI TR

Lowlomrar pnllrr}rl:'l.[i tialailioge,

fng. RIMBOT LAURENTIU-VICENTIU

ANEXA 1 - EVALUATE IMOBILE

i
., RIMBOE LAURENTIU-VICENTIU,,
g, RIMBOI LAURENTIU-VICENTIL?
Laptiratia ANEVAR ar. 15752



CVARTAL o5 3 REBRICES

DiEscisfin

Categonia de

Gu Fats Ty i e
prafa bk ninica CEEs Uitilitati CEasarsatii
i
|-EsC-naFali rachrciiate, ap e BT ] Calcule
Bir_ vt tanal, ¥aloars e
{tarla, parcals, - {mn"ROM]
i cadastral/CF ote) imp VA -5 peEry sau fnapropere § L etk ribuit)
S5 -mamarnt
Lau nEamenajat
T.25, L9 N : atribiat catra
i 300 i (atat = S
TaIG3 e edackricrtate Nischiter T A.300*7.70 2310
Law NS, MO
2 ’ I b X120 & - pleriis elartrctata naatrihiit &-7520°7.70 IE3Z4
A
T4 PSS M atnEng catry
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] TS5, W
4 L F—-I-.—.:;,E 1y 1433 B, neamgnajat M aproniers neairibart A-TAITYT 0D Cig
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& 4R ',""-I"- . 1000 a OE-pietriy vlectrintate Cocuta élexandru 4:1000°7.7D TF
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T Er] B
B 3 r',lqu-:-q: LN Br2? A mRamenajat M Aprapiere neatribuit A-B¥E= .00 it
T.25, P.1055, BT atribwit catre = =
- & "7 L0
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i
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EVANTA L Fif 4 SR L s e s
[escriers Suprafata | Categoria de falosinta Arres Utilitati Obseraass

|-DC -asfakt {ntectrcitate, apa, canal |@tribuit i i -
Wirt. ]  (farla, parcela, e iR -55-pigtrs sau inapropiers | sau neatribus) .-.Til-f pn
e caclastral/iTF ene] B o D iy

Sau MEarmERaal |
1 T.28. P2ar]0 apa &, S5-pealiis alecingriale, spa oot aehphabis S-300" Z31
Constargin-Canie!

1 T.28 P22 11 LI A feaTEEnAjat in aprop=ire neatriburd S5TTT00 A5G0
i T 28 P22 12 GEE 5 nEamanajat N APropRIrE neatrie B-TRETT BLEIZ
4 T.20 P22 13 LEE Fil nes mena|at in apropaire neatribeiit L-58E"T 30 [,
5 T2E P 22414 ] % fisamenhjal in dprapeire neatribuit A-5RET 0 AN




PFORIMBN LADRENTIN-VICENTTL,,

Seslioc S Mdihen! Kogralenivoveen, i i A s e 23
it i BARLALY fpuclpdard 108080

Telefenyfar : 0235415 (427

Atbahif - (ITLA 57 97 24

Nr.22/08.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar Unitatea Administrativ Tertoriala Rebricea
Denumire imobil: TERENURI INTRAVILANE

Adresa: sat Tatomiresti, comuna Rebricea, jud. Vasiui — cvarial 1
Proprietar. Unitalea Administrativ Teritoriala Rebricea

Evaloator

Ing.
Rimboi Laure

"ﬁ'.g
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CAMTOLUL ]
SPECIFICATIA TEMEI
. Scopul raporinlui de evalware

Seopul eaportulud de feevalunie i deredmiire valars actuale o terenurilor oo
apEIrn F":I"3'|5'r'r|.'l.ill.'|.5|I.I1 < Ulrninages O cEnmsimny Teritorabn-1"Himirla Hedaricen oo feermm
HiC L. Rebrleen ne, 09/27.05,2022
1.2 Date si informatii generale

Prezentul studiv de evaluare o fost intocmil pentru proprietatile imobiliare-teren
intravilan ce se afla situata in satul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul Vaslui.

Obicctivul supus evaluarii este propricten U AT Rebricea. Imobilul are toate
caracteristicile unui teren intravilan.

Continunl raportului de evaluare

Raporul de evaluare a fost infacmit cu caracteristicile de la momentul inspectict,
tinand cond de actele normative in vigoare la momentul intocmirii raportului,

1.3 [poteze si conditii limitative

Destinatia exclusiva a scopului mal sus mentionat are caracter confidential,
utilizarea lui fiind permisa numai cu acordul beneficiarului.

In confarmitate cu prevederile inscrise in conteactul cu beneficiorul, acest mport
in intregime, partial sau in referinte nu poate i inclus in nici un document, circulara
suu declaratie publica si nu poate §i publicat sub nici o forma fars aprobarca
proprietarlul sau a evaluatorului.

Conditii limitative; Suprafetele luate in caleul au fost detlerminate pe baza
planurilor puse la dispozitie de catre proprietar, valorile estimative sunt valabile atata
timp cat conditiile in care s-a realizal evaluarea (starea pietei, nivelul cereril si ofertes,
inflatia, evolutia cursului de schimb, e1c.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele
irnabiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul euro nu este liniara, orice alocare de valori components
este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport, valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare: intrarea in posesia unei copii din
prezeniul raport nu implica dreptul de publicare a acestia,

Conform vointel proprictarului,inserisa in contract , s-a folosit metoda
comparatici-valorilor medii de circulatie existente 5i in Raportul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici —lasi .

Ipoteze fmitative Principalele ppoteae & limite de care s-a tinut cont in

raportul de cvaluare sune
drepril de propaetate este considerar valabil;
evaluatorul e are comostint de eventuale g legare de dreprol de
proprietate asupri proprietimm evalugee;

- nu am fost informat de nic o inspecte sau raport care sa indice
|"|-j'|:::.:.-l._"ﬂ|'ﬂ C0n mmm:n'.i]ur t-ilr.lr 'Fll.'l:l [T CaEd ]'.I"l'l:!i L|-]'-|‘LI.L'|. Cd I Catsta 1-'1i.|:i LIk
fel de conmminan g costul activitatilor de decontaminare no afecreiza
valoarea.

Fvaluarorl nu-g asuma nict o responsabilizate pentm asemenea conditi san
peniru obtinerea studulor necesare pentiu a le descopen.
Suprafata luata in caleul corespunde schitelor puse ln disposine de b ficaar 41

a masurarnnlor executate de scesta .

1.4 Ditar evaliaretl
Raparmal de recvaboare a fost mitoonmii ba (806 20271

2
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CAPNIOLUL 2

ANALLIZA FRELIMINARA A PIETED IMOBILIARE

2.1 ldentificarea pictei si proprietatii

Proprictales pentru care se conlureiza presenta analiza se inserie

in tipul teren intravilan,

Terenunle sunt concesionate si detinute in ingraditura sau

neconcesionate . conform Anexei 2 .
2.2.Baza socio-economica

Comuna Rebricea are o economie axata in principal pe productia
agricola .

2.3, Oferta competitiva

1
2
3.

. Apargine proprictarilor priva(i
. Canntatea si calitares concurented disponibile @ medie .

WVolumul construcgiilor nod ; este preponderent raportat la
volumul constructillor vechi.

Disponibilitatea terenului liber; constant .

Prequl terenului liber @ in scadere |

Costurile de constructie i deavoltare privind constructii de
locuit: relativ seazut, exprimate in valuta liber converdbili .
Impactul normativelor de construcpe PULLD., P.ULZ., P.ULG.
asupra volumulul si costulul unor constrectil @ relativ redus .
Prognoze : se apreciazd o mentinere a ofertel competitive in
urmAtorl ani .

2.4 Analiza cererii

Analiza cererii se axeaza pe identficarca unlizatorilor potenuali

| cuinparaton-chiriasi} pentru imobile asemanatoare,
In analiza cererii pentru piata intreprinderilor de locutt s-au avat in
vedere urmatodi factori ;

rata gomajulal : in crestere;
nivelul economiilor: lwind in calcul un segment relatv redus al
potentialilor cumpiritor aproximativ 5% din salariul net ;

nivelul dobinzlor | comisicanelor , spezelor bancare |, primelor de
asigarare , nu este aceesibil | ceea ce conduce b concluzia ca mﬁ‘;ﬁmﬁh .
credite implica riscun mari |

I'JHIE'I |
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= Factoril care afecteazd amactivitaten fivicd a vecindtigi ;
stroctusa axclor locale o0 sdintadsisgics @ comund peateu Tndrcg
COTILNG ;

- ﬁu'1|i|:l1i e 4,::;||,1q:1l1i|_' 51 el 51'(:!I|r:ur e T :]111’u|ti:‘|‘.-=::.'i e T poeelin -

- disponibalitaten Faciligiqthor de sprifn g servicile comupale @ in zona
exist.

- Facilirap sanitare g medicale @ se apreciazi ea find medi ;

= posibilitatea localnicilor et achisinonare de locuinte 1:um|1.'m1|:dll:

cu o evilunty este redusa 3

2.5. Analiza echilibrului pietei

Prin comparares cerent existente §1 potenpale cu oferts competitivia
actualil §1 anticipatd putem trage urmitoarele concluzii -
- Propretatle care fac obiectul prezenmulul raport de evaluare prezinti
interes pe piaga imobiliard locativa pisteandu-si valoarea datontd unor
dimensiondri optime .

4
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CAPITOLUL 3

DESCRIEREA PROPRIETATIH IMOIHLIARE

3. L Date generale

Imobilele- teren intrvilan, ce fac obicelul prezentului raport de
evaluare sunl situale in satul Craciunesti, comuna Rebricew, judetul
Vaslui si reprezentata de primarul comunei, ca reprezentant ol
proprietarulul.

3.2. Cauze legislative

Mu se prevad conditii speciale pentru functionarca normala.
3.3. Cauze ccologice

Proprictatea nu prezinta probleme de mediu. Orice descoperire
ulterioara nu este imputabila evaluatorului.

3.4, Situagia juridicd

- Proprictatea este un bun propriu-proprietar Unitatea Administrativ
Teritoriala Rebricea, Terenurile se afla in ingraditura concesionarilor sau
neingradite , dar individualizate prin masuratori .

- Conform declaratiei proprietarului ,nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprietate asupra spatiului supus evaluarii, acesta nefiind
grevat de sarcini, In caz contrar, acesta i5i asumd Intreaga

responsabilitate.

3.5, Descrierea amplasamentului
3.5.1. Adresa: - sat Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vaslui.
3.5.2. Amplasare:

l. Intravilan;

2. Localizare: - zona periferica si centrala;

3. Acces la proprietate (teren) ; accesul auto se face din drumurile
existente . conform Anexei 2.

4. Analiza si perspectiva zonei: ascendenta lent;

5. Probleme de urbanism: compatibil cu planul urbanistic general. 5e¢
respectd reglementérile locale;

6. Gradul scismic al zonei: 8;

7. Poluare: NU.

Retele publice , conform Anexei 2:

a. energie electricd — in zond in imediata ﬂpmpiem.

i ; ; T
b, apa: - in zond in imediata apropiere; | £ i .f,“.,f;;t s
¢. canalizare - In zond in imediata apropiere . | / RIEA01 "ﬁ“ﬁ

Intocmii, 1]
ing. Rimboi Laurentiu-Vicentiu ,.-"I -.u_.r, beds
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SINTEZA si APRECIEREA EVALUATORULUI PIRIVINI>
DATELE, INFORMATILL ST VALORILE REFLECTATE IN
PROCESUT, P ANALLAA ST IAGNCESTTE

VALOARILE PROPRIETATILOR
(DETERMINATE PRIN ,METOQDA COMPARATIE] )
FSTE DE ;
Conform Anexei 11a Raport

A fost aleass aceasta metods deoarece :

are la baza mal multe date £ este o metoda des folosita ;

piata terenurilor 0 zona nu eate dezvoltata ;

trapsactiile sunt efectuate la imobile apartinand proprictatilor provan;
piata inchirienlor , in 2ona, cste inatara,

terenitl a fost concesionat pana in prezent,

Faaluator |
ing, Rimboi Laurentiu-Vicenty
D O
o ..q__: 3
o

PF,, RIMBEOI LAURENTIUVICENTIL,
i RIMBO LAURENTIUVICENTIU
Lepteimatia ANEVANL ne. 15732



ANEXA 1

Fovaluare terenad

Metoda comparspici-valor de errenlzfie
R:Ir&fll'l de evalimre ne 13035/ 10122000 prr. Camera Modarilor Publici Tasi:
Com, Rebaicei-comng cmeporia a-3-a { pp27)
“Wal eren-sar resedinea de cotmma ( anexa 2, po.26)
- eurti-constructil = 15 el £ mp
- arabil = 7 lei/ mp
st component al comuned ( anexa 2, pe.26)
- curti-constructii = 13 lei / mp,
- arabil = 6 lei/ mp
Valoarea esre :
- xaloares din srud; is ietatile '
- valoarea din_studin Je phata mgcita w108 pentru acces la drum
pietruit si utilitt minime saw in apropicre |
- xaloareq din studiv de piata marita cu 15%- pentru acces la deum
asfaltat si ualitat in apropiere ,
- valoares din studiv de piatn masita ey 20%- pentru acces la drum
pietruit si utilicit complete |
= valoarea din soudiu de piata marita co 30%%- pentru acces la drom

asfaltat s1 utilitati complete |

REZULTATELE EVALUARII

In opinia evaluatorului, valoarea de piagd a propwietipii imabiliare
“terenuri intravilan® este de:

-conform Ancxei 11a Raport - _
_, Argumentele care au stat la baza elaboriri scested opini precum g
considerente privind valoarea sunt: : ; _ 7
e . ti cste asimilata terenulbui arabil si curtl-congtrucni , putand f
[olosit in viltor pentru edificarea unor constructii, conform P L1 G invogat de

Progarictar ;
0 form terenulul este continug -
@ preturle sunt de referints la intoemires actelor notaale si taxarii Iy
Cartea Funciars ;
@ valoarea nu include ‘] VA, sferent tranzacgitlor intre persoane juridice;
0 valoarea include decprurile reale asupra imobilului;
< valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, condipile
liritative g aprecierile exprimate in prezenmal rapot;
o wvaloarea g fost fundamentats in functic de cantitaren de mformaie
disponibild, in condifiile actule ale pietel imobiliare.
o valoarea nu fine searmna de responsabilitifile de mediu si de costurile
J 7 .._.__,__-*:-'ﬂﬂ-"-'-'--'fmi
PF._ RINROD L&URRH]'JIJ."."J{;EHTIU,, jl!'?' BliLae
ing RIMBOI LAURENTILLVICENTID 3 LEIRERTIL ST
Legatinnatin ANEVAR nr. 15732 (TN o
Vaisif e
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wnphicate de conformarea by cermpele lepale;

e proprie ke go Fose evalouate oo Giond Bibere ok saecnr,
o valoaien este o prahcpie, valoare esie subiechvii;

o evalusres este o opinie asupe unel valos;

o apin de man sus ouorepresoil valioaee peniog asieuere.

Fovaliatonr prupru;'l;]:;i wrmidaleine
P, REMIMOT LAURERN TV ERNTIL

ANEXA I - EVALUATE IMOBILE
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Pl BT L ADRENTIU-VICEN T,

Seofba e, M#wal Kopolwicean, w200 0F se oy 23
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Telefondiye | AT 15 027

Afeadidd - TR T R QY

Nr. 23/08.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA-reevaluare

Beneficiar. Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea
Denumire Imobil: TERENURI INTRAVILANE

Adresa: sat Tatomiresti,comuna Rebricea, jud. Vasiul — cvartal 2
Proprietar. Unitatea Administrativ Teritoriala Rebricea

Lzl e, 15752
Valitd i[-?i{d_
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CAPITOLUL |
SPECIFICATIA TEME]
I Scopul raportului de evaluare

Seapul mpormbul de seevalmne eiv Jdegermiraren yalori actonle a erenurilor ce
apartin propricaraiul @ Wnimte Adininistrnty Teritoriadn-Primaria Rebricen , conlorm
ML Rebricea nr, 09/27 052122,
1.2.Date si informatii generale

Prezentul studiu de evaluare a fost intocmil pentru proprietstile imobiliune-tesen
intravilan ce se afla siteata in satul Craciunesti, comuna Rebricea, judelul Yaslui.

Obicetival supus evaluarii este proprictaten LA T Rebricea, Ivbrilul are toate
caracteristicile unul teren intravilan.

Continutul raportului de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit cu caracteristicile de fa momentul inspectici,
tinand cond de actele normative in vigoare la momentul intoemiril raportului.

1. 3 dpoteze si conditii limitalive

Destinatia exclusiva a scopului mai sus mentionat are caracter confidential,
utilizarea hui fiind permisa numai cu acordul bene ficiarului.

In conformitate cu prevederile inscrise in contractul eu beneficiarul, acest rapon
in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici un document, circulara
sau declaratie publica si nu poate fi publicat sub nici o forma fara aprobarea
proprictarului sau a evaluatorului.

Condivli limitative: Suprafetele luate in caleul au fost delerminate pe baza
planurilor puse la dispozitie de catre proprictar, valorile estimative sunt valabile atata
timp cat conditiile in care s-a realizat evaluaren (starea pictei, nivelul cererii si oferted,
inflatia, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele
imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu frecerca timpului si
variatia bor in raport cu cursul eurs nu este linfara, crice alocare de valori componente
cste valabila numal in cazul utilizarii prezentate in raport, valori separate alocate nu
wrebuic folosite in legatura cu o alta evaluare; intravea in posesia unei copii din
prezentul raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,

Conform vointei proprictaruluiinserisa in contract , 5-a folosit metoda
comparatiei-valorilor medii de circulatie existenic si in Raporiul de evaluare folosit de
Camera notarilor publici —fasi .

Ipoteze limitative: Principalele ipoteze siTimie de cure s-a gimuE cont i
raporul de evaluare sunr:
deeprul de proprictate cste considerat valalal;
evilunroral nu are cunastinta de eventuale Litigi legate de dreprul de
[ropoctite dsup proprictan evaluate;
u am fost informat de nici o ingpectic sau sapor care sa indice
prezenta contuminarilor fpt penliu Cire presupun ¢l ou cxista nicl un
fel de contaminuri si eostul activitatilor de decontaminare o afeceeas
valoaroa,
Lvahsatorul mu-s aswma nici o responsabilitate pentru asemenea conditl sau
pentru elitinerea studiilor necesare pentru ale deseaper
Suprafatat luata in caleul consspunde schitelor puse fa dispocite de heneficar s

a masurarorilor execurare de acest e
{4 Dafa evelnarii e "LPE:-‘-‘“W;'Q;’!«L
Raporiul de reevaluare a fost intocmil la (8.06.2022, o REMEDH L%:‘;-
9 LALHR NI WECENTID 51
Legionnls bg 35723 &
pE RIMBO! LAUREMTIUVTCENTILL, Vatanp foy !

ing RINEO] LAURENTIU-VICENTIU
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CAPITOLLL 2

ANALIZA PRELIMINARA A PMMETEI IMORBILIARE

2.1. Identilicarca pictei si proprictatii

Proprictaten pentru care se contureza prezenta analiza se inseric
in tipul leren intravikan.

Terenurile sunt concesionate si detinute in ingraditura sau
neconcesionate , conform Anexen 2
2.2.Baza socio-economica

Comuna Rebricea are o cconomic axata in principal pe productia
agricola .

2.3, Oferta competitiva

Aparjine propretarior privagl,

Cantitaten i calitatea concurentei disponibile @ medie -

Volumul constructiilor nod : este preponderent raporat la

virlprmal 1.;:H1ﬁ11‘u::;.i.'l|1:rt viechi

Disponibilitatea terenului liber: constant .

Prequl terenului liber ; in seadere .

Costurile de constructie 51 dezvoltare privind constructa de

locuit: relativ scazut, exprimare in valuta liber convertibila .

7. Impactul normativelor de constructie P.UD, P.ULZ, PUG,
asupta volomului §i costulul unor constructi : relativ redus .

8. Prognoze : se apreciazl o mentinere a ofertel competitive in

urmdtorii ani .

e

r,'_‘hi_.n.r..

2. 4. Analiza cererii

Analiza cererii se axcaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
{ cumparatori-chiriasi) pentru imobile asemanatoare.

In analiza cererii pentry piaty intreprinderilor de locuit s-au avuat in

vedere uematori Factor :

- mta gomajulul © in cresterc;

- mivelul economiilor @ ludnd In calcul un  segment reladv redus al
potentililor cumpiriton aproximativ 5% din salarivl net ;

- nivelul dobinzilor | comisioanelor | spezelor bancare | primelor de
asigurare , nu este accesibil , ceea ce conduce la concluzia ci accesal la
credite implica riscun mad ;

3
MF, BiMBO] LAURENTIUVICENTIL,

irez RIMBOT LAURENTILVICENTIU
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= Factoril care ifecieaed satrctvitaie fzies a 'b'cr:i;llﬂlﬁlii i

- structurn taxelor locale s il.l.{lnilliﬂll‘.’li.i(:i L comumt pentm I e
COImr

- [aciliig de educagic s calitnien seolilor @ se apreciazd ca fiind medu ;

- disponibilitarea Faciligighor de sprijin g sevviciile comunale i zona
CXIEGL

- faciliig sanitare i medicale © se apreciazi ea filnd medii ;

= posibilitates localoicilor pentru achizidonare de locuinte comparahile
cu o evaluata este redusa ;

2.5. Analiza echilibrului pietei

Prin comparirea cererll existente §i potentiale cu oferta compentivi
actuald si anticipatd putem trape vrmitoarele concluzi ;
- Proprictatile care fac obiectul presentului maport de evaluare prezmel
interes pe piaga imobiliaed locativa plistrandu-si valoarea datorit] unor
dimensioniin optime .

4
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CAPTTOLUL S
DESCRIEREA PROPRIETATI IMORILIARE

3.1, Date gencrale

Imobileles teren intravilan, ce fac obiectul prezentului raport de
evaluare sunt situate in sotul Craciunesti, comuna Rebricea, judetul
Vaslui si reprezentata de primarul comunei, co reprezentant ol
proprietarulun.

3.2 Cauze legislative

Mu se prevad conditii speciale pentru functionarea normala,

3.3. Cauze ecologice

Proprictatea nu prezinta probleme de mediu. Orice descoperire
ulterioara nu este imputabila evaluatorului,

3.4, Sitvagia juridici

- Propriclatea este un bun propriu-proprietar Unitaiea Administrativ
Teritoriala Rebricea. Terenurile se afla in in gmdimm concesionarilor sau
neingradite , dar individualizate prin masuratori .

- Conform declaratiei proprietarului ,nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprietate asupra spatiului supus evaluarii, acesta nefiind
grevat de sarcini. In caz contrar, acesla §§i asumd Inireaga
responsabilitute,

3.5. Descrierea amplasamentului
3.5.1. Adresa; - sat Craciunesti , comuna Rebricea, judetul Vaslui,
3.5.2. Amplasare:
1. Intravilan;
2. Localizare: - zona periferica si centrala;
3. Acces la proprietate (teren) : aceesul auto se face din drumurile
existente , conform Anexei 2.
4. Analiza si perspectiva zonei: ascendenta lent;
5. Probleme de urbanism: compatibil cu planul urbanistic general. Se
respecti reglementirile locale;
6. Gradul seismic al zonei: 8;
7. Poluare: NU.
Retele publice , conform Anexer 2:
a. encrgie electricl — in zond in imediata apropiere;
b, api: - in zond in imediata apropiere; .
c. canalizare - Tn zond in imediata apropiere . s
Luges 'ﬁaﬁ!:!mw%a

Intocmit,
ing. Rimboi Lavrente-Vicentiu
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'-:IHI].:"A l.lr'-"uI’ILl 'L'il K1 .5‘L | VALUATORULLI E’HIVINI}
AP ' ILE REFLECTATT

PROCESLIL |};L;1[-|_ ALLAA ST DIAGNOSTIC

VALOARILE PROPRIETATIILOR
(DETERMINATE PRIN ,METODA COMPARATIEL )
ESTE DE;

Conform Anexei 1 la Raport

A fost aleasa aceasta metoda deoarece

are la baza mad multe dace 51 este o metoda des folosita ;

piata terenurilor  in zona nu este dezvolttn |

tranzactiile sunt efectuate by imobile apartinand proprictarilor priviti;
piata inchirienlor | n zona, este iImaturi.

terenul a fost concesionat pana in prezent.

Evaluator
Ing. Rimbol Lnu.r:nu
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ing RIMBO] LAURENTIU-VICENTIU
Leptimatia ANEVAR nr 15752



ANEXA 1

Svaluare ierenuef

Metoda comparatici-valod de circufatie
aport de evaluare ne 130357 10,1 2.2020 pre. Carmern Motarilor Publics Tasi:
Com. Rebricea-comuna categornn a-3-5 { pg.27)
-Vl teren-san reseding de comuna | anexa 2, pg26)

- curti-constructii = 15 e / mp ,

-arabil =7 Ir:i,-l"mp

-sit component al comuned | anexa 2, pg.26)

- curti-constructii = 13 lei / mp,

- arabil = 6 lel/ mp

Valoarea este :

Iin o i ntru acces la dram

pietruit si utilirati minime sau in apropicre

- yaloares din studiu de piata marita cu 15%- pentru acces la drum
asfalear 6 utlitag in apropiere

- valogres din stediu de piats marita cg 20%- pentru acoes la doom
pletruit si ueilitati complete ,

- valoarea din srudiv de piata marita ep 30%- pentru acces b deum

asfalear &1 utilitati complete .

REZULTATELE EVALUARII

In opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietitii imobiliare
“terenuri intravilan® este de:

-conform Anexci 1 la Rapor -
Argumentele care au stat la baza elaboridi acestel opinii precum si

considerente privind valoarea sant: . o . c
o valoared este asimilara tegenulu arabil si curti-constructi , putand f
folosit m vitor pentru edificarca unor constructii, conform P.U.G. invocat de

propfiefar ;
& forma terenolut este continuua ;
@  preturle sunt de referin la intocmirea actelor notatiale s taxari la
Carteq Funciars ;
o wvaloarea nu include TVA, afereat tranwictiilor intre persoane juridice;
@ valoarea inchude dreprurile reale asupra imobilului;
0 valnared a fost exprimatd pndnd scama exclusiv de ipotezele, conditiile
bimutative §i aprecierile cxprimate in prezentul mporr;
o waloarea a fost fundamentatd in functie de cantitatea de informagic
dispemibild, in conditiile actuale ale piepel imobiliare.
@ wvaloarea nu fine seama de responsabilitijile de medin s de cmm%q._m{ -

G

T
P.F,, RIMBOT LAURENTILLVICENTIL,
ing RIMBOT LAURENTIU VICENTIU
Legivimatia AMEVAR nr, 15732



mphicate de conflormarea by cermfele lepnle;

B2 fn IIH'il'I:lllh.-. s Fossr evalugite o Deed Blaere de surcim;
0 walarea este o prodicpe; vialoooes este subicctvi;

o eyvalmieen este o opinie asupea uoel valir

o opnie de matd sus oo l|."|.1|'4.';-':i|||.'| vitlizien [rertru asigurare,

Fwabasor proprieiag inolbiae,
Do RIRESOT LALTREENTIL Y CEMTID

ANEXA - EVALUATE IMOBILE

5
PF,, RIMBOI LAURENTIUNICENTIU,,
g RIMBOT LAURENTTU-VICENTIU '
Legitimam ANEVAR nr. 15732
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI

COMUNA REBRICEA
Cod Bostal- 737455 — REBRICEA - Telefon 0235/457050; Telefon/fax : 0335/780051

RAPORT DE SPECIALITATE

privind insusirea rapoartelor de evaluare imobiliara-reevaluare, intocmite
pentru
terenurile aferente construirii de locuinte proprietate personala potrivit Legii nr.
15/2003, aflate pe raza comunei Rebricea, judetul Vaslui

Doamnelor si domnilor,

Proiectul de hotarére initiat de primarul comunei Rebricea are la baza prevederile art. 8 din
Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte, republicata,
conform caruia “Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari, la solicitarea
proprietarului locuingei, vanzarea directa catre acesta a terenului respectiv. Preful de vanzare se
stabileste prin expertiza tehnica, intocmita de un expert evaluator autorizat §i aprobata de consiliul
local”

La nivelul unitatii administrativ-teritoriale suprafetele de teren care fac obiectul Legii nr.
15/2003 au fost stabilite prin adoptarea Hotararii Consiliului Local nr. 62/2019 privind insusirea
propunerii Comisiei speciale pentru intocmirea inventarului, de modificare si completare a
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Rebricea, atestat prin Hotararea
Consiliului Local Rebricea nr. 7/2016, modificatd si completata ulterior. In general, suprafetele de
teren au fost parcelate la 1000 mp, cu mici exceptii existand si loturi cu suprafete mai mici, in functie
de configuratia terenului si ulterior au fost intabulate.

Avand in vedere Rapoartele de evaluare imobiliara- reevaluare cu nr. 13-23/08.06.2022
intocmite de domnul Rimboi Laurentiu-Vicentiu — expert evaluator ANEVAR propun ca vanzarea
sau concesionarea terenurilor care fac obiectul prezentei hotdrari sa se realizeze in baza preturilor
stabilite prin Rapoartele de evaluare

Din aceste considerente si tinand cont si de prevederile art. 129 alin. (2), lit. ,,c*, alin. (6) lit.
,b7, art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul

administrativ propun aprobarea proiectului de hotarare in forma prezentata de initiator.

17 iunie 2022
Consilider urbanism
ROTARIU LUCIAN



ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA REBRICEA
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotarare

privind insusirea rapoartelor de evaluare imobiliara-reevaluar e, intocmite pentru
terenurile aferente construirii de locuinte proprietate personala potrivit Legii nr.
15/2003, aflate pe raza comunei Rebricea, judetul Vaslui

Doamnelor si domnilor consilieri,

Am initiat prezentul proiect de hotdrare motivat de cererile venite din partea beneficiarilor de
locuri de casa prin care se solicitd cumpararea terenurilor care au fost atribuite in scopul construirii de
locuinte proprietate personala.

Potrivit Legii nr. 15/2003, dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari, la
solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directa catre acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare
se stabileste prin expertiza tehnica, intocmita de un expert evaluator autorizat si aprobata de consiliul
local. Prin bugetul local initial a fost aprobatd suma necesara intocmirii rapoartelor de evaluare -
lucrare ce s-a realizat pentru toate locurile de casd aflatd in domeniul privat. Vanzarea sau
concesionarea terenurilor care fac obiectul prezentei hotdrari se va realiza in conditiile legii in baza
preturilor stabilite prin aceste Rapoarte de evaluare.

Avand in vedere ca rapoartele de evaluare initiale Intocmite de domnul Rimboi Laurentiu-
Vicentiu — expert evaluator ANEVAR, in data de 18.06.2021 nu au fost insusite prin hotarare de
Consiliu Local datoritd neconcordantelor constatate in ceea ce priveste evaluarea terenurilor ce au
facut obiectul expertizei, s-a procedat, in urma discutiilor purtate in Consiliu Local, la inaintarea unei
adrese catre domnul expert cu solicitarea efectuarii unei reevaluri care sa aiba la baza hotararile initiale
de atribuire a terenurilor catre cetdteni.

Fata de considerentele de mai sus,
SUPUN SPRE APOBARE

Proiectul de hotarare privind insusirea rapoartelor de evaluare imobiliara-reevaluare,
intocmite pentru terenurile aferente construirii de locuinte proprietate personala potrivit
Legii nr. 15/2003, aflate pe raza comunei Rebricea, judetul Vaslui, cu respectarea prevederilor
art. 129 alin. (2), lit. ,,c, alin. (6) lit. ,,b”, din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

pPRIMAR,
Neculai MIHAILA, Viceprimar
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